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Al menos 35 Socimis sal
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an

a cotizar a Bolsa en dos afnos

SE SUMARAN A LAS 110 YA COTIZADAS/ S€ eSpera un mayor protagonismo de vehiculos
patrimonialistas controlados por empresas familiares y grandes fortunas.

Rebeca Arroyo. Madrid

El aluvion de salidas a cotizar
por parte de las Socimis ha si-
do continuo en la tiltima déca-
day el ritmo se mantendra en
los préximos dos afios con la
incorporacion de, al menos,
35 nuevas sociedades hasta
2024 y un gran protagonismo
de empresas familiares y
grandes fortunas.

Entre las salidas més espe-
radas estd la de Socimi logisti-
ca de Bankinter, que aprobd
en marzo de 2022 su constitu-
cidén como Socimi con efecto
retroactivo a enero de ese afio.
Por norma las Socimis tienen
dos afios desde su constitu-
cion hasta su cotizacion, es
decir, que Bankinter Logistica
debe salira Bolsacomotarde a
principios del proximo afio.
Desde la compaiiia sefialan
que, de momento, no hay una
decision tomada respecto a la
fecha de estreno en el parqué,
ni sobre el mercado al que se
incorporara finalmente esta
Socimi.

En los ultimos diez afos
hansido 132 las Socimis que se
han incorporado al mercado
regulado o a algun sistema
multilateral de negociacion,
con activos valorados en
25.444 millones de euros en el
momento de la incorpora-
cion. Desde entonces, 22 han
dejado de cotizar bien por in-
cumplir con alguno de los re-
quisitos exigidos o por com-
pletar su ciclo de vida, segin
los datos facilitados este jue-
ves por Armanext, asesor re-
gistrado en el BMIE Growth y
listing sponsor en Euronext.

De acuerdo con Armanext
solo en 2022 una decena de
Socimis se incorporaron a es-
tos mercados, con un valor to-
tal de inmuebles de 1.523 mi-
llones de euros. De estas so-
ciedades cinco han debutado
en el BME Growth, con 630
millones, y otras cinco en el
Euronext, con activos valora-
dos en 893 millones de euros.

En cuanto a la tipologia, de
las Socimis incorporadas en
2022, un 92% eran de no resi-
dentes, con un gran protago-
nismo del segmento residen-
cial y con activos ubicados so-
bre todo en Madrid, que re-

Surgen nuevos
mercados
alternativos como
Portfolio SE

y Securitize

EVOLUCION DE SALIDAS A BOLSA DE LOS ULTIMOS DIEZ ANOS

= NUmero de Socimis

incorporadas

[l Valor de los activos*
(mill. €)

22 22

Valor medio de activos
por Socimi (mill. €)

2013 2014 2015

55 24 430

2016 2017 2018 2019

243 243 230 128

2020 2021 2022

109 19 153

*Suma de valoracién de activos de las Socimis en el momento de su incorporacion.

Expansion

Fuente: Armanext

Pendientes del Impuesto de
Patrimonio a no residentes

R.A.Madrid

Desde Armanext mencio-
nan que el ritmo de incor-
poracion de nuevas Soci-
mis a Bolsa se vera condi-
cionado por las distintas
normativas y recuerdan
que, en un afio electoral co-
mo el actual, algunas deci-
siones se pospondran hasta
conocer el resultado.

“Los fondos extranjeros
estaran pendientes de c6-
mo les puede afectar ono la
modificacion del Impuesto
de Patrimonio para no resi-
dentes que inviertan en bie-

presentan un 76% del total.
De cara al futuro, Antonio
Fernandez, presidente de Ar-
manext, espera una mayor ac-
tividad impulsada ademas por
el nacimiento de nuevos mer-
cados alternativos que permi-
te que un inversor o emisor
pueda hacer todo el proceso
online y sin necesidad de nin-
gan intermediario. En este
sentido, al BMIE Growth y al
Euronext se sum6 hace unas
semanas Porfolio SE, donde
ya cotizan las Socimis Round
Robin Inversiones y RAV
EN7 Residential Property So-

nes inmuebles en Espafa,
asi como de otras modifica-
ciones en relacién con las
posibles modificaciones en
la ley de Arrendamientos
Urbanos”, advierte el presi-
dente de Armanext, Anto-
nio Fernandez, .

LaLey 38/2022,de 27 de
diciembre, incluye una mo-
dificacion a la Ley del Im-
puesto sobre el Patrimonio,
por la que deben tributar
por este impuesto “la parti-
cipacion en fondos propios
de cualquier tipo de enti-
dad, no negociados en mer-

cimi. Fernandez destaco tam-
bién Securitize, la plataforma
de Carlos Domingo que opera
con valores financieros en
blockchain.

Fincas rusticas

Con el objetivo de abrir el
sector a otros negocios, Ar-
manext mantiene su cruzada
para conseguir una modifica-
cion en la legislacion actual
que permita que estas empre-
sas puedan invertir en terre-
nosy bienes inmuebles de na-
turaleza agricola, al igual que
hacen “figuras analogas de

cados organizados, cuyo
activo esté constituido en al
menos el 50%, de forma di-
rectaoindirecta, por bienes
inmuebles situados en te-
rritorio espafiol”.

Fernandez precisa que
estan exentas de este grava-
men las entidades cotiza-
das, entre ellas, las Socimis.
Esto puede propiciar que
un mayor nimero de socie-
dades patrimonialistas se
incorporen a alglin merca-
do cotizado bajo la formula
de Socimis para evitar este
tributo.

otros paises”.

La compatifa ha promovido
en el tltimo afo un “dialogo”
con las administraciones pu-
blicas para impulsar esta mo-
dificacion legislativa. “Des-
pués de haber presentado la
propuesta en el Ministerio de
Hacienda, y en la Direccion
General del Tesoro, estd en
consideracion en el Ministe-
rio de Hacienda”, apunta Fer-
nandez. Aunque “la acogida
es buena”, de momento, no
hay una respuesta adminis-
trativa concreta a esta peti-
cion, reconoce.
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Al menos 35 nuevas
socimis saldran a Bolsa
en 2023y 2024

Surgen mercados alternativos como
Portfolio y Securitize parala
cotizacién de estas inmobiliarias

A.S.
MADRID

El goteo de socimis que
salen a Bolsa no cesa. Para
este aflo y el que viene se
esperan que toquen la cam-
pana al menos 35 socimis,
segun los célculos dela firma
Armanext. Su presidente,
Antonio Fernandez, avanz6
ayer que ese nuimero es el
de este tipo de sociedades
constituidas entre 2021 y
2022, por lo que tendran que
cotizar en dos anos, tal como
obliga la norma de este tipo
de sociedades. Pero este ex-
perto indicé que esa cifrano
incluye las nuevas socimis
que puedan crearse proxi-
mamente y que puedan
debutar en el parqué en los
proximos meses.

El pasado ano se incor-
poraron a un mercado coti-
zado 10 socimis (sociedades
cotizadas de inversién en
el mercado inmobiliario)
espanolas, cinco en BME
Growth y otras cinco en el
parisino Euronext Access.
Esta decena de inmobiliarias
sumaban 1.523 millones de
euros en propiedades en el
momento de su debut bursa-
til. E191,6% de esa inversién
estd en manos de accionis-
tas extranjeros.

Fernandez asegurd que
tanto BME Growth como
Euronext Access se enfren-
tan “a la competencia” de
nuevos mercados como el
de Portfolio Stock Exchange
y Securitize. El primero de
ellos esta creado por San-
tiago Navarro y tiene ven-
tajas de ahorro de costes al
simplificar algunos tramites
como la exencién de banco
agente y depositaria. En el
caso de Securitize, impul-
sado por Carlos Domingo y
Jaime Finn, también pueden
atraer inmobiliarias, espe-
cialmente proptech que
apuesten por la tecnologia
blockchain.

Actualmente, hay 110 so-
cimis cotizadas entre BME
Growth (80 empresas) y Eu-
ronext Access (otras 30), sin
contar las grandes del Ibex
35 como Merlin Properties
e Inmobiliaria Colonial y las
del mercado continuo Arima
Real Estate y Lar Espaia.

Aunque a BME Growth
y Euronext se han incorpo-
rado 132 de estas compafiias

T
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Edificio de viviendas y
area de las Cuatro Torres
de Madrid. PABLO MONGE

(con 25.444 millones en ac-
tivos en el momento del de-
but), 22 han abandonado el
mercado, por ejemplo, por
incumplir algiin requisito o
ser adquirida o fusionada
con otra compania.

Fernandez también
advirtié de que los fondos
extranjeros estaran pen-
dientes de cémo les puede
afectar o no lamodificacién
delimpuesto de patrimonio
para no residentes que in-
viertan en bienes inmuebles
en Espaia, por la modifica-
cién de final afo realizada
por el Gobierno, asi como
de otros cambios enrelaciéon
con las posibles modificacio-
nes en la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos. Ademas,
aseguro que es probable que
cuando se acerquen las elec-
ciones generales, previstas
inicialmente en diciembre,
pueda haber cierta paréali-
sis en la constitucién de las
socimis y en la inversién a
la espera de los resultados.

Esta firma, que ejerce la
figura de asesor registrado
para este tipo de companias,
ha detectado que el pasado
ano gano relevancia la vi-
vienda en alquiler (36% del
valor de los activos de las
nuevas incorporadas a BME
Growth y 79% en Euronext
Access).

En 2022 debutaron
en el parqué 10 de
estas sociedades
con 1.500 millones
en activos
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Al menos 35 nuevas socimis saldran a Bolsa en 2023 y
2024

Alfonso Simén Ruiz - original
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Pablo Monge Fernandez

El goteo de socimis que salen a Bolsa no cesa. Para este afio y el que viene se esperan que toquen la
campana al menos 35 socimis, segun los célculos de la firma Armanext. Su presidente, Antonio
Fernandez, avanzé este jueves que ese numero es el de este tipo de sociedades constituidas entre 2021
y 2022, por lo que tendrdn que cotizar en dos afios, tal como obliga la norma de este tipo de sociedades.
Pero este experto indicé que esa cifra no incluye las nuevas socimis que puedan crearse préximamente y
que puedan debutar en el parqué en los pr6ximos meses.

El pasado afio se incorporaron a un mercado cotizado 10 socimis (sociedades cotizadas de inversién en
el mercado inmobiliario) espanolas, cinco en BME Growth y otras cinco en el parisino Euronext
Access. Esta decena de inmobiliarias sumaban 1.523 millones de euros en propiedades en el
momento de su debut bursatil. El 91,6% de esa inversidén estd en manos de accionistas extranjeros.

Fernandez aseguré que tanto BME Growth como Euronext Access se enfrentan “a la competencia” de
nuevos mercados como el de Portfolio Stock Exchange y Securitize. El primero de ellos esta creado
por Santiago Navarro y tiene ventajas de ahorro de costes al simplificar algunos tramites como la
exencion de banco agente y depositaria. En el caso de Securitize, impulsado por Carlos Domingo y

Jaime Finn, también pueden atraer inmobiliarias, especialmente proptech que apuesten por la tecnologia
blockchain.

Actualmente, hay 110 socimis cotizadas entre BME Growth (80 empresas) y Euronext Access (otras 30),
sin contar las grandes del lbex 35 como Merlin Properties e Inmobiliaria Colonial y las del mercado
continuo Arima Real Estate y Lar Espafa.
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Aunque a BME Growth y Euronext se han incorporado 132 de estas companias (con 25.444 millones en
activos en el momento de su debut), de las que 22 han salido del mercado por, por ejemplo, incumplir
algun requisito o ser adquirida o fusionada con otra compainia.

Este tipo de empresas tienen como actividad el alquiler de inmuebles de naturaleza urbana, como
hoteles, oficinas, naves, locales o viviendas. Disfrutan como ventaja fiscal de tributar al 0% en el
impuesto de sociedades a cambio de obligaciones como repartir el 80% del beneficio en dividendos (que
si tributan) y cotizar en una Bolsa europea.

Fernandez advirtié de que los fondos extranjeros estaran pendientes de cémo les puede afectar o no la
modificacion del Impuesto de Patrimonio para No Residentes que inviertan en bienes inmuebles en
Espana, por la modificacion de final afo realizado por el Gobierno, asi como de otras modificaciones en
relacién con las posibles modificaciones en la ley de Arrendamientos Urbanos. Ademas, asegurd que es
probable que cuando se acerquen las elecciones generales, previstas inicialmente en diciembre, pueda
haber cierta parélisis en la constitucién de las socimis y en la inversién a la espera de los resultados.

Esta firma, que ejerce la figura de asesor registrado para este tipo de compafnias, ha detectado que el
pasado ano gand relevancia la vivienda en alquiler (36% del valor de los activos de las nuevas
incorporadas a BME Growth y 79% en Euronext Access) frente a otros como oficinas, retail, centros
comerciales u hoteles. Entre esta apuesta resiencial se encuentran las dos socimis que Axa llevd a
Euronext a final del pasado afno, con un valor cercano a los 290 millones.

Igualmente, desde Armanext se considera que las préximas socimis que llegaran al mercado seran de un
perfil mas familiar.

i6n piblica en cualquier medio y de cualquier forma,

cién de revistas de prensa, la EMPRESA ha suscrito el correspondiente contrato con CEDRO. Su posterior

uerdo con CEDRO
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Las nuevas socimis 'se vuelcan' con la vivienda:
supone casi un 60% de sus activos

original

La vivienda representd el 58,5% del valor de las carteras de las 10 socimis que se
conviertieron en cotizadas durante 2022, frente al 33,5% de 2021

La vivienda en alquiler sigue siendo un foco de interés para las socimis. Durante los
tltimos anos, el residencial ha ido ganando terreno en las carteras de los vehiculos
de inversion inmobiliaria cotizados hasta el punto de llegar a representar mas de la
mitad de sus portfolios por valor de mercado.

Segun un estudio de Armanext, una compania especializada en asesorar a estas
sociedades en su proceso de salir a bolsa, en 2022 se convirtieron en cotizadas 10
socimis (cinco de ellas en el mercado parisimo Euronext Access y las otras cinco, en
BME Growth -antiguo MAB) y casi el 60% del valor de mercado de sus activos se
correspondia con activos residenciales (58,5%), frente al 13,7% que representaron las
oficinas o al 12,7% en el caso de los locales. La apuesta por el residencial es
superior en el caso de los vehiculos de inversion que se han estenado en el mercado
Euronext (79%) que en el caso de los que han empezado a cotizar en BME Growth.

La apuesta de estas sociedades por el mercado de la vivienda se estd acelerando
con el paso del tiempo. Como prueba, basta recordar que, hasta 2021, todas las
socimis cotizadas tenian 6.808 millones de euros en viviendas de alquiler, o que
representaba un 28,5% del valor de mercado total de sus carteras. Y de las
sociedades que se estrenaron en el mercado de valores en 2021 (17 en total, 12 en
Euronext Access y el resto, BME Growth), el residencial de alquiler representd el
33,5% del valor de los activos, 25 puntos por debajo del nivel de 2022.

Si tenemos en cuenta que las 10 'nuevas' socimis que se incoporaron al mercado en
2022 tenian activos valorados en 1.523 millones de euros en el momento de su debut,
la vivienda representé en 891 millones de euros.

Este impulso de la vivienda, segun explica Antonio Fernandez, presidente de
Armanext, se debe a factores como la necesidad de desarrollar y profesionalizar el
mercado del arrendamiento en Espafa, ante la creciente demanda y una oferta
insuficiente, asi como a las bonificaciones fiscales que contempla el régimen de las
socimis en tributos como el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (ITP) y Actos
Juridicos Documentados (AJD), siempre que estos vehiculos compren inmuebles
residenciales. Un incentivo interesante si tenemos en cuenta que en algunas
comunidades autonomas el ITP, que se aplican sobre el precio escriturado, alcanza el
10%.

Otra lectura que deja entrever el estudio es el perfil internacional de los inversores.
Durante el afio pasado, el 91,6% de la inversion llegé de accionistas no residentes,
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frente al 8% que representaron los grupos familiares y al 0,4% de otros accionistas. Y
también destaca la apuesta de las socimis por Madrid, donde se encuentran tres
cuartas partes los activos por valor de mercado. Barcelona, en cambio, solo representa
un 1% de la diversificacion geografica de las socimis, mientras que el otro 22,5% esta
repartido por el resto de Espana. Otra caracteristica es que empezaron a cotizar con
carteras de entre 2 y 5 activos, y con un endeudamiento cercano al 20%.

Desde 2013, cuando el régimen empez6 a despegar, se han incorporado al mercado
132 socimis, de las que 22 han dejado de cotizar (por tanto, hay 110 activas), con
25.444 millones de euros de valor de mercado de sus activos.

En 2023 llegaran mas socimis a la bolsa y mas mercados

El presidente de Armanext asegura que la compafia ya esta trabajando con 10 socimis
que planean estrenarse en el mercado Euronext a o largo de los proximos meses:
cinco estan controladas por fondos y las otras cinco estan en manos de grupos
familiares.

Ademas, Fernandez asegura que hay un total de 35 vehiculos que se han dado de
alta recientemente en el régimen de socimis y, teniendo en cuenta de que la
normativa les da un plazo de dos affios como maximo para convertirse en cotizadas
para mantener los incentivos fiscales, tendran que vestirse de largo o este afo o el
que viene. En 2023 es probable que se mejore el balance del afio pasado que, con
10 debuts, ha sido el resultado mas bajo desde 2015.

Por otro lado, Antonio Ferndndez sostiene que, una década después de que el
régimen de estos vehiculos de inversion empezara a rodar, "llega la competencia a
los sistemas de negociacion, una competencia que es sanisima".

Ademas de BME Growth y Euronext, las socimis tendran otros dos 'mercados' en los
que cotizar. Uno de ellos es 'Portfolio Stock Exchange'. Esta alternativa de capital
privado espafol cuenta ya con la autorizacién de la CNMV vy tiene entre sus 'partners'
tanto a los principales despachos de abogados (Uria Menéndez, Garruigues, Hogan
Lovells, Ashurst, Pérez-Llorca o Clifford Chance) como a consultoras (KPMG y PwC) y
empresas especializadas en servicios a emisores como la propia Armanext.

Y préximamente llegara 'Securitize', un sistema multilateral de negociacion americano
y que estara basado en el 'blockchain’, lo que, segun Fernandez, "aportara seguridad,
trazabilidad e instantaneidad". "No hay banco agente ni depositaria, por lo que va a
ser una maravilla para los inversores institucionales", concluye el presidente de
Armanext.

Queda prohibida la distribucién, copia o reproduccion de este articulo si no dispone de la licencia correspondiente con los titulares de los derechos de autor.
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El ultimo bofeton fiscal que podria reducir la inversion extranjera en
inmuebles en Espana

La ley que incluye los impuestos a la banca, las energéticas y las grandes fortunas
esconde un cambio en el Impuesto de Patrimonio que afecta a los no residentes
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La Ley que introdujo los nuevos impuestos a bancos, energéticas y grandes

fortunas, en vigor desde hace dos meses, vino con un cambio inesperado en el

Impuesto sobre el Patrimonio que afecta de lleno a los extranjeros no
residentes que tengan inmuebles en Espana.

Una modificacidon que, segun los expertos consultados por idealista/news, tiene
un alcance muy amplio, podria ahuyentar nuevas inversiones foraneas en el

https://www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2023/03/01/804672-el-ultimo-bofeton-fiscal-que-podria-reducir-la-inversion-extranjera-en-in...

1/25


https://www.idealista.com/news/
https://www.idealista.com/news/inmobiliario
https://www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda
https://www.idealista.com/news/inmobiliario/oficinas
https://www.idealista.com/news/inmobiliario/retail
https://www.idealista.com/news/inmobiliario/empresas
https://www.idealista.com/news/inmobiliario/construccion
https://www.idealista.com/news/inmobiliario/top-idealista
https://www.idealista.com/news/inmobiliario/internacional
https://www.facebook.com/sharer.php?u=https%3A//www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2023/03/01/804672-el-ultimo-bofeton-fiscal-que-podria-reducir-la-inversion-extranjera-en-inmuebles-en
https://www.twitter.com/share?text=El%20%C3%BAltimo%20bofet%C3%B3n%20fiscal%20que%20podr%C3%ADa%20reducir%20la%20inversi%C3%B3n%20extranjera%20en%20inmuebles%20en%20Espa%C3%B1a&url=https%3A//www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2023/03/01/804672-el-ultimo-bofeton-fiscal-que-podria-reducir-la-inversion-extranjera-en-inmuebles-en&via=idealista&original_referer=https%3A//www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2023/03/01/804672-el-ultimo-bofeton-fiscal-que-podria-reducir-la-inversion-extranjera-en-inmuebles-en
https://api.whatsapp.com/send?text=El%20%C3%BAltimo%20bofet%C3%B3n%20fiscal%20que%20podr%C3%ADa%20reducir%20la%20inversi%C3%B3n%20extranjera%20en%20inmuebles%20en%20Espa%C3%B1a%20%7C%20https%3A//www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2023/03/01/804672-el-ultimo-bofeton-fiscal-que-podria-reducir-la-inversion-extranjera-en-inmuebles-en
mailto:?subject=El%20%C3%BAltimo%20bofet%C3%B3n%20fiscal%20que%20podr%C3%ADa%20reducir%20la%20inversi%C3%B3n%20extranjera%20en%20inmuebles%20en%20Espa%C3%B1a&body=El%20%C3%BAltimo%20bofet%C3%B3n%20fiscal%20que%20podr%C3%ADa%20reducir%20la%20inversi%C3%B3n%20extranjera%20en%20inmuebles%20en%20Espa%C3%B1a%20%E2%80%94%20https%3A//www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2023/03/01/804672-el-ultimo-bofeton-fiscal-que-podria-reducir-la-inversion-extranjera-en-inmuebles-en
https://twitter.com/anapalarcos

1/3/23, 9:13 El dltimo cambio fiscal contra los extranjeros que invierten en Espafia — idealista/news

https://www.idealista.com/news/inmobiliario/vivienda/2023/03/01/804672-el-ultimo-bofeton-fiscal-que-podria-reducir-la-inversion-extranjera-en-in...

sector inmobiliario y provocar situaciones discriminatorias entre no residentes

y residentes. E incluso genera dudas de interpretacion.

A pesar de la importancia del cambio, este vino recogido como disposicion en la
Ley 38/2022, de 27 de diciembre, que contempla la puesta en marcha de los
gravamenes temporales a los sectores energético y financiero, asi como el
Impuesto de Solidaridad, mas conocido como el tributo a las grandes fortunas. Y
ha pasado desapercibido.

La normativa, publicada en el BOE el 27 de diciembre de 2022 y en vigor desde
el dia 28 de diciembre, incluye en la Disposicion final tercera la modificacion
del "apartado uno del articulo 5 de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto
sobre el Patrimonio”, y que incluye como sujeto pasivo de este tributo a los no
residentes que tengan inmuebles en Espana tanto de forma directa como
indirecta. Un cambio que, por extension, también afecta al impuesto a las
grandes fortunas y que, en la practica, supondra el desembolso del tributo
para los patrimonios de mas de 3 millones de euros, que deberan pagar
hasta el 3,5%.

Tal y como reza el punto b de la disposicion, “"Por obligacion real, cualquier otra
persona fisica por los bienes y derechos de que sea titular cuando los mismos
estuvieran situados, pudieran ejercitarse o hubieran de cumplirse en territorio
espanol. A tales efectos, se consideraran situados en territorio espanol los
valores representativos de la participacion en fondos propios de cualquier tipo
de entidad, no negociados en mercados organizados, cuyo activo esté
constituido en al menos el 50%, de forma directa o indirecta, por bienes
inmuebles situados en territorio espanol. Para realizar el computo del activo, los
valores netos contables de todos los bienes contabilizados se sustituiran por sus
respectivos valores de mercado determinados a la fecha de devengo del
impuesto. En el caso de bienes inmuebles, los valores netos contables se
sustituiran por los valores que deban operar como base imponible del impuesto
en cada caso”.

Asi, todos los no residentes que tengan inmuebles en Espana, ya sea de forma
directa o indirecta (a través de una sociedad o cualquier tipo de entidad,
residente o no), y al menos la mitad de los activos de dicha persona juridica sean
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inmuebles y estén situados en el mercado doméstico, deberan pagar el
Impuesto sobre el Patrimonio (cuyo calendario coincide con el del IRPF). Y, por
extension, también estaran sujetos al impuesto sobre las grandes fortunas.

Repasamos qué implicaciones tiene, como afectara al sector y qué dudas esta
generando entre contribuyentes, asesores, economistas y despachos de
abogados:

1. Un cambio con muchos efectos
2. Un lastre para las nuevas inversiones inmobiliarias
3. Las excepciones y dudas de interpretacion

3.1. Convenios de doble imposicion

3.2. Sociedades que cotizan

3.3. La aplicacion por parte de las CCAA

4. Bajo la lupa de Hacienda

Un cambio con muchos efectos

Segun los expertos consultados por idealista/news, el origen del cambio fiscal
responde al objetivo de Hacienda de equiparar la tributaciéon de los no
residentes que posean inmuebles de forma directa e indirecta en Espana,
ya que hasta ahora los extranjeros que tenian inmuebles de forma directa si que
estaban sometidos a Patrimonio, mientras que, si la propiedad era indirecta, a
través de una sociedad, no tenian que pagar el tributo. Sin embargo, tal y como
esta redactada la modificacion, sus implicaciones van mas alla de tal fin.

Antonio Sanchez Recio, socio de PwC Tax & Legal, quien recuerda que “la
Direccion General de Tributos llevaba tiempo pensando como aplicar el
Impuesto de Patrimonio a quienes creaban una sociedad y escapaban de tener
que tributar por Patrimonio. Con cierto sentido, se ha querido atacar esto, pero
el legislador se ha pasado de frenada y la redaccion contempla mas
supuestos del que se queria solventar. Tiene mas alcance del que creemos

que queria el legislador”.

Por ejemplo, la modificacion habla de inmuebles en general, sin diferenciar entre
viviendas y otros activos afectos a una actividad econdmica (locales comerciales,
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naves logisticas, centros comerciales, terrenos...) y tampoco distingue entre
tenedor de inmuebles en Espana e inversores (es decir, entre quienes tienen una
propiedad para su uso y disfrute y quienes buscan una rentabilidad econdmica a
través de una inversion).

Asi, insiste Sanchez Recio, “el inversor que compra participaciones o acciones en
un fondo de inversion cuya cartera esté compuesta principalmente por
inmuebles ubicados en Espana también esta dentro del hecho imponible”. Por
ejemplo, seria el caso de un particular aleman que tiene participaciones en una
entidad alemana cuyo principal activo son inmuebles ubicados en Mallorca.

Desde la Asociacion Espanola de Asesores Fiscales (AEDAF) también
consideran que la modificacion “podria tener como finalidad loable de otorgar
un tratamiento tributario equitativo para los inmuebles radicados en Espana
titulados por no residentes a través de sociedades (que antes no tributaban)”,
pero alertan de la falta de precision del legislador a |a hora de redactar el
cambio, ante la urgencia con la que se tramitd la normativa para que el
impuesto a bancos, energéticas y grandes fortunas entraran en vigor en 2022, y
en la que no se aceptaron enmiendas presentadas por otros partidos politicos.

“Con la modificacion se pretende corregir dicha ausencia de gravamen. Sin
embargo, la regla se aplica con independencia del porcentaje de participacion
del contribuyente no residente en la entidad no residente, tenga o no el control
sobre la misma (por ejemplo, fondos de inversion que invierten la mayor parte
de su valor en activos inmobiliarios en nuestro pais), lo que sin duda deberia ser
objeto de correccion por parte del legislador. Asimismo, |la norma de sujecion
determina que, cumplida la norma, el valor atribuible a bienes radicados en
Espana es el 100% del valor de la inversion”, aclaran Alfredo Garcia Prats,
miembro del Grupo de Expertos en Derechos y Garantias de los Contribuyentes
de AEDAF; y Leonardo Neri, miembro del Grupo de Expertos en IRPF de AEDAF.

"Es el BOE mas fuerte que ha habido en los ultimos anos, porque lo que esta
diciendo es que los no residentes deben pagar el Impuesto de Patrimonio (y/o el
de grandes fortunas, por ende) por el 100% de la inversion siempre que al
menos la mitad esté en Espana y aunque el resto esté en otros paises. Y eso
aparece en una disposicion final de una ley que establece otros impuestos’,
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subraya Antonio Fernandez, presidente de Armanext, una compania

especializada en ayudar a socimis y pymes a cotizar en los mercados de valores.

Ademas, los expertos de la Asociacion Espanola de Asesores Fiscales ponen
sobre la mesa que la nueva regulacion vigente “puede resultar que
finalmente sea discriminatoria, toda vez que podria darse el caso que la
tributacion del socio no residente fuera muy superior a la del socio residente
que también participa en la misma sociedad, simplemente por la norma de
valoracion de las participaciones que ha sido recogida en dicha modificaciéon”.

Por su parte, Alicia de Carlos, socia del despacho de abogados Cuatrecasas,
recuerda que, a pesar de que entro en vigor hace dos meses, "esta norma ha
pasado desapercibida y evidentemente tiene mucha trascendencia, dado que
muchas operaciones de compra de inmuebles por parte de no residentes se
instrumento a través de una sociedad".

Ademas, la socia de Cuatrecasas recuerda que "hay mucha preocupacion dado
que el cambio fiscal se aprob6 a finales de ano y tiene incidencia tanto en la
declaracion de Patrimonio como en el Impuesto sobre Grandes Fortunas del
ejercicio 2022". Y, sobre todo, porque "la norma aprobada posiblemente se habia
pensado para situaciones de abuso de derecho (en lugar de adquirir un activo de
uso personal directamente lo hago a través de una sociedad para evitar la
tributacion), pero la redaccion, al no contemplar ninguna excepcion, tiene una
aplicacion muy generalizada e incide en multiples situaciones”.

Desde el despacho de abogados Pérez-Llorca también critican el alcance del
cambio, y alertan en un articulo de opinion publicado en FundsPeople de que
“con la norma actualmente vigente puede darse el caso de que personas fisicas
no residentes que han invertido en fondos de inversion o cualquier otro tipo de
vehiculo del que no tengan el control que, voluntariamente o incluso
inesperadamente, tienen invertida la mayor parte de su valor en activos
inmobiliarios en nuestro pais pasen a estar gravados por Patrimonio (y/o el
impuesto sobre grandes fortunas). Y de la misma forma, también podrian
quedar gravados los no residentes que invirtieran a través de 'family offices' en
vehiculos o entidades cotizadas, pero que si lo hicieran de manera directa no
quedarian sujetas al impuesto. En nuestra opinion, resulta desproporcionado
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que la norma equipare el caso de un inversor extranjero, que solo espera

rentabilidad y no encontrarse problemas burocraticos y fiscales, al caso de

otra persona que, disfrutando de los inmuebles subyacentes, verdaderamente
‘interponga’ una persona juridica y ‘evada’ impuestos”.

Un lastre para las nuevas inversiones inmobiliarias

Los expertos aseguran que el cambio puede tener un impacto directo en las
futuras inversiones inmobiliarias en Espana.

Freepik

Desde la AEDAF reconocen que “la modificacion normativa esta

replanteando inversiones extranjeras en Espana’, y afirman que en sus

despachos ya han atendido “diversas consultas derivadas de la preocupacion

que ha generado la aprobacion de la mencionada norma y los
departamentos de Fiscalidad Internacional esta asesorandoles para adecuar la
particular situacion patrimonial de cada uno de ellos a las diversas
consecuencias juridico-tributarias que pueden derivarse de la variedad de
normas internacionales y autondmicas aplicable”.

Mientras, el socio del area Tax & Legal de la consultora PwC sostiene que "mas
que la alarma de que los no residentes puedan desinvertir lo que tienen, lo que
nos preocupa es que el cambio fiscal es un punto desincentivador para
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invertir aqui. Es un freno para el inversor extranjero. En una 'due dilligence’,
por ejemplo, tenemos que advertir ahora que el inversor ultimo tiene que pagar
Patrimonio, porque afecta directamente al inversor persona fisica. Y esto, sin
duda, ahuyenta la inversion no solo por el impuesto en si, sino por sacarlo
rapido, de la noche a la manana, y por la espalda”.

En esa misma linea, Gregorio lzquierdo, director general del Instituto de
Estudios Econdmicos (IEE), alerta de que el cambio fiscal puede
desencadenar un “efecto distorsionante y una contraccion de los flujos de
inversion. De lo que nos se da cuenta el legislador es que la inversién
internacional es mas sensible a los cambios fiscales que la nacional, porque no
tiene apego ni vinculo con el pais, lo que provoca una pérdida de interés
relativo del inmobiliario espanol. Se esta penalizando la inversion extranjera
y esto puede suponer que busque otras alternativas en otros mercados”. Segun
el director del ‘think tank’ de la CEOE, el mayor impacto lo vivira el mercado
inmobiliario del segmento de lujo.

De lo que no tiene dudas el presidente de Armanext es de que se va a producir
un retraso de las nuevas inversiones inmobiliarias por esta modificacion,
sumada a "las subidas de los tipos de interés, una elecciones por delante y un
escenario bélico que no acaba de ver un fin a corto plazo”. Un escenario que
provocara que "muchas decisiones de inversion se pospongan o busquen otras
alternativas” recalca Antonio Fernandez.

Por otro lado, los expertos recuerdan que la alarma que va a generar la reciente
modificacion de Patrimonio no solo tendra un impacto en las nuevas
inversiones, sino que también tendra efectos negativos en términos de
recaudacion tributaria y provocar que se recaude menos de lo que prevé
Hacienda.

Y también critican la incoherencia de que Espana, por un lado, haya incentivado
la inversion extranjera en los ultimos anos a través de la conocida como 'Golden
Visa', que permite conceder visados a los extranjeros que compren viviendas por
valor de al menos 500.000 euros y que suman casi 5.000 unidades desde 2013: y
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que, por otro, el Gobierno actual esté endureciendo la tributacion. “La inversion
internacional se trata con diferentes criterios” recalcan.

Coincidencia o consecuencia, los datos de idealista/data muestran que el
indicador de demanda de las viviendas de dos millones de euros en
adelante en enero (que mide la media maovil de los contactos de los
demandantes a los anunciantes en el ultimo trimestre) se esta reduciendo
respecto a los trimestres previos, aunque la tendencia a la baja se lleva
registrando desde principios del pasado otofo.

Por todo ello, creen que el legislador debera corregir o al menos puntualizar el
alcance del cambio. Una tesis que defienden tanto la AEDAF como PwC.
“Tenemos la esperanza de que esto acabe precisandose para matizar el
alcance, se ya sea a través de una instruccion que pueda hacer la Direccion
General de Tributos o a través de consultas especificas. Imagino que haran una
distincion entre el uso privativo de los inmuebles del que es negocio, pero lo
cierto es que se esperaban unas precisiones que de momento no han llegado’,
aclara Sanchez Recio.

Las excepciones y dudas de interpretacion

Lo que también recuerdan los expertos es que no todos los no residentes que
cumplan los criterios generales se convertiran en sujetos pasivos de Patrimonio.

Hay excepciones, como por ejemplo si el pais en el que reside el extranjero tiene

firmado un convenio de doble imposicion con Espana, si la sociedad en la que
tiene sus inmuebles o inversiones cotiza o donde se encuentren ubicados los
inmuebles.

Convenios de doble imposicion

“Para determinar si la entidad tiene un sustrato principalmente inmobiliario,
debe tenerse en cuenta el valor de mercado de todos los bienes contabilizados
en la entidad a fecha del devengo del Impuesto sobre Patrimonio y, para los
bienes inmuebles, el valor de los mismos a efectos del Impuesto sobre el
Patrimonio. No obstante, debe tenerse presente que el gravamen de los
contribuyentes no residentes en el IP se encuentra supeditado a lo que
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dispongan los Convenios de Doble Imposicion (CDI). Habra que analizar, por

tanto, caso por caso, como afecta la aplicacion”, detallan desde la AEDAF.

Por ejemplo, hay convenios que no se aplican al Impuesto sobre el Patrimonio,
como los firmados con EEUU, Italia, Portugal o México, mientras que hay
otros que habilitan expresamente a Espana el gravamen patrimonial de las
participaciones en sociedades de sustrato principal inmobiliario, como los que
hay vigentes con Alemania, Francia, Luxemburgo, Panama, Reino Unido,
Bélgica, Israel o Sudafrica. A los no residentes de cualquiera de esos paises, en
principio, les afectarian las nuevas reglas fiscales. Y conviene recordar que,
precisamente, son algunas de las nacionalidades que mas estan invirtiendo en
Espana.

En cambio, no estarian sujetos los contribuyentes de paises como Canada,
Argentina, Austria, Suiza, Suecia, Paises Bajos o Bulgaria, cuyos “convenios
solo permiten a Espana el gravamen de la tenencia directa de inmuebles” y, por
tanto, “se impediria la aplicacion de dicha norma como consecuencia de lo
dispuesto en el Convenio”.

Sociedades que cotizan

Ademas del pais de procedencia, otra de las excepciones que contempla la
normativa es que la sociedad a través de la cual el no residente tenga los
inmuebles, ya sea como inversion o para su uso y disfrute, es que la sociedad
cotice en un mercado, como dice literalmente la disposicion, se aplica a “los
valores representativos de la participacion en fondos propios de cualquier tipo
de entidad, no negociados en mercados organizados”.

Desde Armanext, empresa especializada en acompanar a empresas en el proceso
de salida a bolsa, explican que dentro de ese término se encuentran los
mercados oficiales o regulados (como el mercado continuo) y los Sistemas
Multilaterales de Negociacion (BME Growth, Euronext, Portfolio Stock
Exchange...). Por eso, creen que el cambio fiscal podria impulsar la creaciéon
de nuevos vehiculos de inversion cotizados para evitar el pago del impuesto,

sobre todo para los patrimonios de al menos 18-20 millones de euros. “Por
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nuestra experiencia, es entonces cuando compensa salir a bolsa”, asegura
Antonio Fernandez.

El problema es que cotizar en un mercado tiene un coste, ya que hay que pagar
un asesor registrado (como Armanext) y auditar las cuentas cada ano, entre
otras cosas. "Hay que ver si compensa el ahorro tributario o no”, opina el socio
de PwC.

La aplicacion por parte de las CCAA

El dltimo caso que permitiria al no residente librarse de tributar por Patrimonio
es que, al ser un impuesto cedido a las comunidades auténomas, no se aplicaria
en aquellas situaciones en las que la mayoria de los inmuebles estuvieran
ubicados en regiones que establecen bonificaciones como la Comunidad de
Madrid o Andalucia.

A este respecto, la Asociacion Espanola de Asesores Fiscales anade que "aunque
la Ley de cesion de tributos cede unicamente a las Comunidades Auténomas el
Impuesto sobre el Patrimonio correspondiente a las personas fisicas residentes
en dicha Comunidad Auténoma, la Ley del Impuesto sobre el Patrimonio permite
que los contribuyentes no residentes apliquen la normativa propia aprobada por
la Comunidad Autonoma donde radique el mayor valor de los bienes y derechos
de que sean titulares. Esta norma deberia posibilitar la ordenacion del
patrimonio inmobiliario de no residentes en nuestro pais, aunque puede
generar situaciones de conflicto competencial entre diferentes Comunidades

Autonomas que la norma aprobada no aclara”.

Sin embargo, hay dudas sobre si esta exencion debe aplicarse sobre donde
se ubique la mayoria de los inmuebles o donde esté la sede espanola de la
sociedad. “"Creemos que es donde esté la sociedad. Y muchas de ellas de ellas se
encuentran afincadas en Madrid, una region que tiene bonificado el Impuesto
sobre el Patrimonio, al igual que Andalucia”, sostiene el socio de PwC.

Desde Cuatrecasas se suman al dilema y afirman que "la norma sujeta a
gravamen son las participaciones en una entidad cuyo principal activos sean,
directa o indirectamente, inmuebles situados en Espana, pero no se ha
modificado ninguna de las normas que establecen la posibilidad de poder
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aplicar la normativa autondmica. En este sentido, la disposicion adicional cuarta
de la Ley del Impuesto sobre el Patrimonio reconoce el derecho a aplicar la
normativa propia de la Comunidad donde radique el mayor valor de los activos
por los que se exija el impuesto. Pero, en los supuestos objeto de analisis, surge
la duda sobre si el criterio para determinar la normativa autonomica
aplicable se realizara en funcion de la ubicacion de la entidad titular de los
inmuebles o0 en funcion de la ubicacion de los inmuebles".

Lo que también alerta la socia Alicia de Carlos es que la modificacion tiene una
repercusion en el impuesto sobre grandes fortunas y que, por tanto, habra casos
en los que no habra refugio fiscal. El cambio "tiene relevancia a efectos del
impuesto sobre grandes fortunas, dado que en este ultimo hay una remision a
las reglas de Patrimonio. Esto significa que a efectos del IGF esta norma
también resultara aplicable y, por tanto, las participaciones en entidades no
residentes que cumplan el requisito antes indicado también pueden resultar
gravadas por este impuesto. Recordemos que la normativa del IGF es
exclusivamente estatal y que las CCAA no tienen competencia normativa

respecto al mismo".

El despacho Pérez-Llorca tampoco tiene clara la situacidon y reconoce que “a falta
de criterio administrativo expreso, parece l6gico pensar que, si el inmueble se
encuentra ubicado en una sociedad espanola, se aplique la normativa de la
Comunidad Autonoma donde radique su domicilio social (pues es ahi donde
podran ejercitarse sus derechos). Sin embargo, si el inmueble se encuentra en
una sociedad no residente, podria entenderse que se aplica la normativa donde
radique la mayor parte del subyacente inmobiliario. Sin perjuicio de lo anterior,
la norma desde luego no aclara este extremo y habra que esperar ala

interpretacion de la jurisprudencia y doctrina sobre este particular”.

Bajo la lupa de Hacienda

Por ultimo, los expertos tienen dudas sobre como Hacienda va a poder
aplicar este tributo y cdmo va a poder realizar las comprobaciones
necesarias, sobre todo teniendo en cuenta que, cuanto mayor sea el patrimonio

y la cartera que maneja una sociedad, mas sofisticado es su ‘modus operandi’.
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“Es dificil. Hay sociedades que por ejemplo tienen fondos ancla, pero en algunas
situaciones va a ser mucho mas complicado”, asegura el socio de PwC.

A pesar de ello, desde Cuatrecasas insisten en que "se han publicado
recientemente en el BOE las directrices generales del Plan Anual de Control
Tributario y Aduanero de 2023 y se hace referencia a las actuaciones de
comprobacion de sociedades no residentes que sean titulares de inmuebles,
especialmente tras la modificacion de Patrimonio”. Por tanto, afirma, "es muy
probable que haya una campana de comprobacion de la tributacion de
este tipo de participaciones a efectos de Patrimonio del ejercicio 2022".

Eso mismo recuerda José Maria Mollinedo, secretario general del Sindicato
de los Técnicos de Hacienda (Gestha), que argumenta que "precisamente las
directrices generales del Plan anual de control tributario para 2023 cita la
explotacion de la informacion de titulares reales de sociedades opacas
residentes en Espana que sean titulares de activos inmobiliarios residenciales de
alto nivel econdmico, asi como la informacion de la titularidad indirecta de
inmuebles por no residentes”.

Segun Mollinedo, "la investigacidon no sera sencilla en caso de que sea
ocultada esta tributacion, pero no imposible, pues se podra cruzar la

informacion de los inmuebles de nuestro pais con mayor valor catastral y que no
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sea titular de una persona fisica o juridica residente, para a continuacion
investigar a cada persona fisica no residente que puede estar detras de cada
uno de estos grandes inmuebles, y una vez determinada su titularidad real, se
verificaria si cumplen los dos requisitos citados para la tributacion de esos
valores en el Impuesto sobre el Patrimonio”.

Y anade que "la comprobacion de grandes fortunas y conglomerados
empresariales no es el nucleo de las actividades que realiza el 80% del personal
de la AEAT, pero si hay un numero de personas destinadas a la
comprobacion de las discrepancias de este tipo de patrimonios
relevantes"”. Mollinedo recuerda que "un proyecto de investigacion sobre
sociedades opacas permite la identificacion automatizada de los usuarios de las
viviendas de alto valor (superior al millén de euros) situadas en Espana cuya
titularidad formal corresponde a sociedades extranjeras de las que se
desconocen sus duenos reales”, e insiste en que "el Foro Global sobre
Transparencia e Intercambio de Informacion con Fines Fiscales de la OCDE
continda avanzando en la mejora de la transparencia y del intercambio de
informacion”.

Con respecto a las dudas que puedan surgir sobre la normativa, el secretario
general de Gestha recuerda que "siempre esta disponible la posibilidad de
realizar una consulta a la Direccion General de Tributos para que aclare
cualquier duda sobre una tributacion antes de la finalizacion de los plazos
establecidos para el ejercicio del derecho, para la presentacion de la declaracion
o autoliquidacion”.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

« En 2022, salieron a cotizar 10 socimis, con un valor de
mercado de 1.523 millones de euros

« Espaia es uno de los paises con mayor humero de
socimis, cerrando 2022 con 110

Los grandes fondos de inversidn inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequeno inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espaia se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
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proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companfias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fendmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacion de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracién patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

iNDICE

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucién del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entré en vigor en los Ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan mas de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espafia.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Armanext vaticina la salida a Bolsa de mas de 15 socimi en
2023

original
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En 2022 una decena de socimi (sociedades cotizadas de inversién inmobiliaria) salieron a Bolsa en 2022
(cinco en BME Growth y ofras tantas en Euronext Acess), aportando activos por 1.523 millones€. De esta
forma, a 31 de diciembre de 2022 cotizan 110 socimi, segun el VIl informe de Armanext.

Su presidente, Antonio Fernandez, ‘vende’ optimismo y vaticina que «podemos volver a sobrepasar las 15
socimi». Estas seran de un perfil mas familiar, que tienen un peso del 8% en estas figuras: «constituirse
en socimi les permite avanzar en transparencia, en la profesionalizacién de sus procesos y en la
eficiencia de su gestion, ademas este vehiculo facilita la reestructuracion patrimonial», explica Antonio
Fernandez.

Ademas, entra en danza un nuevo operador, Portfolio Exchange, una iniciativa espanola, autorizada por
la CNMV, que se presenta como «la Bolsa de nueva generacion», apoyada en la tecnologia blockchain.

Dos socimi ya estan en lista de espera para cotizar en este nuevo mercado, con menores costes al no
necesitar banco agente ni entidad de depositaria. «Va a ver mas saltos de socimi de BME a Euronexty a
Portfolio», augura el presidente de Armanext.

Pero ese optimismo tiene sus matices. Los fondos extranjeros, que acaparan el 91,6% del valor de los
inmuebles que forma parte de las socimi incorporadas en 2022, miraran con lupa «cémo les puede
afectar o no la modificacion del Impuesto de Patrimonio para no residentes». Esta modificacién, incluida
en la norma que implanta el impuesto temporal a banca y energéticas y el de grandes fortunas y
publicada en el BOE del 27 de diciembre de 2022, obliga a tributar en el Impuesto sobre el Patrimonio a
la inversién de un no residente en inmuebles en Espana, y a hacerlo sobre el valor de mercado, salvo
que lo haga a través de una sociedad cotizada en mercados organizados.

Otra preocupacion de los inversores se refiere al impacto de posibles modificaciones en la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

El presidente de Armanext explica el éxito de las socimi (las 132 incorporadas desde 2013 acumulan
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activos por 25.444 millones) en la necesidad de viviendas existente en Espana, a la tributacién del 0% en
el Impuesto de Sociedades si cotiza en un mercado europeo, y a la bonificacion del 95% en el Impuesto
de Actos Juridicos Documentados en esas inversiones, que se traducen en «ahorros de 17 millonese en
notarios».

El ultimo en llegar ha sido el empresario de compraventa y alquiler de coches Othman Ktiri, que ha
creado una socimi, OK Business Properties, donde agrupa su negocio familiar inmobiliario, y que cotizara
en Euronext.

El estudio de Armanext muestra que las socimi optan por la vivienda (58,5%, frente al 13,7% de oficinas
y el 12,7% de locales) y por el modelo ‘buiild to rent’ (construir para alquilar), que estan en manos
extranjeras (91,6% de la inversion total), concentrados en Madrid (76,4%). Y que se incorporan a cotizar
en una fase mas temprana de la inversién, lo que supone menor valor de los activos pero también un
apalancamiento inicial mas reducido. Euronext Access supera a BME Growth en el periodo 2020-22 con
un 76% del valor de los activos (893 millones en 2022 frente a 630 millones).

En la presentacion de la edicion anterior del estudio, el presidente de Armanext, Antonio Fernandez, hizo
la propuesta de reformar el articulo 2 de la Ley de Socimi para incluir, dentro de su objeto social, la
adquisiciéon y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana, «agricola, ganadera y forestal».

Un afno después, la propuesta, después de un tortuoso camino por los laberintos burocraticos de la
Administracion, «esta en consideracion en el Ministerio de Hacienda».

Para Antonio Fernandez, esa introduccion de tres palabras permite la entrada de inversores en la Espana
despoblada, con la consiguiente generacién de empleo, asentamiento de la poblacién, y atraccién y
creacién de empresas; resalta la importancia estratégica del campo espanol ante el desabastecimiento de
productos tras la invasion de Ucrania por Rusia; profesionaliza un sector que aporta el 3,2% del PIB,
genera 80.000 empleos (300.000 por cuenta propia). Y dispararia la rentabilidad de la actividad, muy
atomizada: 914.871 explotaciones, pero el 58% solo genera el 3% de la produccién.

Ademas, animaria la entrada del capital riesgo y de family office en el campo, que ya han protagonizado
mas de 60 operaciones desde 2016.
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Las nuevas socimis 'se vuelcan' con la vivienda:
supone casi un 60% de sus activos

original
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La vivienda en alquiler sigue siendo un foco de interés para las socimis. Durante los
tltimos anos, el residencial ha ido ganando terreno en las carteras de los vehiculos
de inversion inmobiliaria cotizados hasta el punto de llegar a representar mas de la
mitad de sus portfolios por valor de mercado.

Segun un estudio de Armanext, una compania especializada en asesorar a estas
sociedades en su proceso de salir a bolsa, en 2022 se convirtieron en cotizadas 10
socimis (cinco de ellas en el mercado parisimo Euronext Access y las otras cinco, en
BME Growth -antiguo MAB) y casi el 60% del valor de mercado de sus activos se
correspondia con activos residenciales (58,5%), frente al 13,7% que representaron las
oficinas o al 12,7% en el caso de los locales. La apuesta por el residencial es
superior en el caso de los vehiculos de inversion que se han estenado en el mercado
Euronext (79%) que en el caso de los que han empezado a cotizar en BME Growth.

La apuesta de estas sociedades por el mercado de la vivienda se esta acelerando
con el paso del tiempo. Como prueba, basta recordar que, hasta 2021, todas las
socimis cotizadas tenian 6.808 millones de euros en viviendas de alquiler, lo que
representaba un 28,5% del valor de mercado total de sus carteras. Y de las
sociedades que se estrenaron en el mercado de valores en 2021 (17 en total, 12 en
Euronext Access y el resto, BME Growth), el residencial de alquiler representd el
33,5% del valor de los activos, 25 puntos por debajo del nivel de 2022.

Si tenemos en cuenta que las 10 'nuevas' socimis que se incoporaron al mercado en
2022 tenian activos valorados en 1.523 millones de euros en el momento de su debut,
la vivienda representé en 891 millones de euros.

Este impulso de la vivienda, seglin explica Antonio Fernandez, presidente de
Armanext, se debe a factores como la necesidad de desarrollar y profesionalizar el
mercado del arrendamiento en Espafa, ante la creciente demanda y una oferta
insuficiente, asi como a las bonificaciones fiscales que contempla el régimen de las
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socimis en tributos como el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (ITP) y Actos
Juridicos Documentados (AJD), siempre que estos vehiculos compren inmuebles
residenciales. Un incentivo interesante si tenemos en cuenta que en algunas
comunidades autbnomas el ITP, que se aplican sobre el precio escriturado, alcanza el
10%.

Otra lectura que deja entrever el estudio es el perfil internacional de los inversores.
Durante el afo pasado, el 91,6% de la inversion llegd de accionistas no residentes,
frente al 8% que representaron los grupos familiares y al 0,4% de otros accionistas. Y
también destaca la apuesta de las socimis por Madrid, donde se encuentran tres
cuartas partes los activos por valor de mercado. Barcelona, en cambio, solo representa
un 1% de la diversificacion geografica de las socimis, mientras que el otro 22,5% esta
repartido por el resto de Espana. Otra caracteristica es que empezaron a cotizar con
carteras de entre 2 y 5 activos, y con un endeudamiento cercano al 20%.

Desde 2013, cuando el régimen empez6 a despegar, se han incorporado al mercado
132 socimis, de las que 22 han dejado de cotizar (por tanto, hay 110 activas), con
25.444 millones de euros de valor de mercado de sus activos.

En 2023 llegaran mas socimis a la bolsa y mas mercados

El presidente de Armanext asegura que la compania ya esta trabajando con 10 socimis
que planean estrenarse en el mercado Euronext a lo largo de los proximos meses:
cinco estan controladas por fondos y las otras cinco estan en manos de grupos
familiares.

Ademas, Fernandez asegura que hay un total de 35 vehiculos que se han dado de
alta recientemente en el régimen de socimis y, teniendo en cuenta de que la
normativa les da un plazo de dos afios como maximo para convertirse en cotizadas
para mantener los incentivos fiscales, tendran que vestirse de largo o este afo o el
que viene. En 2023 es probable que se mejore el balance del afio pasado que, con
10 debuts, ha sido el resultado mas bajo desde 2015.

Por otro lado, Antonio Ferndndez sostiene que, una década después de que el
régimen de estos vehiculos de inversion empezara a rodar, "llega la competencia a
los sistemas de negociacién, una competencia que es sanisima”.

Ademas de BME Growth y Euronext, las socimis tendran otros dos 'mercados' en los
que cotizar. Uno de ellos es 'Portfolio Stock Exchange'. Esta alternativa de capital
privado espanol cuenta ya con la autorizacion de la CNMV y tiene entre sus 'partners'
tanto a los principales despachos de abogados (Uria Menéndez, Garruigues, Hogan
Lovells, Ashurst, Pérez-Llorca o Clifford Chance) como a consultoras (KPMG y PwC) y
empresas especializadas en servicios a emisores como la propia Armanext.

Y proximamente llegara 'Securitize', un sistema multilateral de negociacion americano
y que estara basado en el 'blockchain’, lo que, segun Fernandez, "aportara seguridad,
trazabilidad e instantaneidad". "No hay banco agente ni depositaria, por lo que va a
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ser una maravilla para los inversores institucionales", concluye el presidente de

Armanext.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos
de inversidn y sacaran a bolsa mas inmobiliarias en 2023

En 2022, salieron a cotizar 10 socimis, con un valor de mercado de 1.523 millones de euros -
Espana es uno de los paises con mayor namero de socimis, cerrando 2022 con 110
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a bolsa mas inmobiliarias en 2023.

L os grandes fondos de inversion inmobiliaria internacionales han sido
tradicionalmente los reyes del régimen de Socimi, una férmula societaria creada durante
el gobierno de Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversiéon después

dela crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptaciéon
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de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en Estados

Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al pequeno inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a cotizar

en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del régimen

Espaiia se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de 110a 31
de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que cotizan en el Ibex-
35,ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los tltimos diez afios, 100
inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext Access; aunque 20 han sido
deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los afilos donde mas proliferaron fue
entre 2015y 2019, cuando salian a bolsa empresas con activos desde los 3.650 hasta los
5.050 millones de euros. En total, desde la constitucion del régimen de Socimi han salido a
bolsa inmuebles por valor de 25.444 millones.

Las familias toman el testigo a los fondos
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A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué proviene de
patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al menos 35 deberian
salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmoé durante la presentacion del informe, Antonio
Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo podrian hacer de forma inminente,
una cifra aue se nodria elevar hasta las 15.1a mitad estan controladas nor natrimonios
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Os patrimonios familiares collen a testemuna aos
fondos de investimento e sacaran a bolsa mais
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Os patrimonios familiares collen a testemuna aos fondos de investimento e sacaran a
bolsa mais inmobiliarias en 2023.

Os grandes fondos de investimento inmobiliario internacionais foron tradicionalmente
os reis do réxime de Socimi, unha formula societaria creada durante o goberno de
Zapatero e impulsada durante o de Rajoy para atraer ao investimento despois da crise
desatada a nivel internacional en 2007. Este réxime fiscal é unha adaptacién dos Reit
(Real Esté Investment Trust) internacionais, que proliferaron nos Estados Unidos,
Canadéa e Europa como unha formula de achegar o Real Esta ao pequeno investidor.

Sen ir mais lonxe, estes fondos supuxeron o 91% do valor de activos que sairon a
cotizar nos diferentes mercados bolsistas durante 2022. Unha das obrigaciéns do
réxime de socimi € cotizar nun mercado regulado no prazo de dous anos a cambio de
beneficiarse dun imposto de sociedades do 0%, sempre que repartan o 80% do seu
beneficio via dividendo. O pasado ano pechouse con dez saidas a bolsa de
Sociedades Andénimas Cotizadas de Investimento Inmobiliario, cinco en BME Growth
(antigo Mercado Alternativo Bolsista) e cinco en Euronext Access. Con todo, a pesar
de que sairon as mesmas aos dous mercados, Euronext Access acaparou o 76% en
valor de activos, sublifia o informe realizado por Armanext, asesor de empresas na
sUa saida a bolsa. En paralelo & existencia destes dous mercados xurdiron dous
novos, Portfolio Stock Exchange e Securitize.

Espafa configurase como o segundo pais do mundo con mais socimis, un total de 110
ao 31 de decembro de 2022. Nesta cifra non se tefien en conta as duas que cotizan no
Ibex-35, nin aquelas que o fan no Mercado Continuo. No ultimos dez anos, 100
inmobiliarias sairon a BME Growth e 32 a Euronext Access; ainda que 20 foron
deslistadas do primeiro e dous do segundo mercado. Os anos onde mais proliferaron
foi entre 2015 e 2019, cando saian a bolsa empresas con activos desde os 3.650 ata
0s 5.050 milléns de euros. En total, desde a constitucion do réxime de Socimi sairon a
bolsa inmobles por valor de 25.444 milldns.

As familias toman a testemuna aos fondos

A pesar de que sb6 o 8% do volume de activos que debutou no parqué provén de
patrimonios familiares, estes ganaran protagonismo durante 2023. Polo menos 35
deberian sair a cotizar durante 2023 e 2024, confirmou durante a presentaciéon do
informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. Das 10 que o poderian facer de
forma inminente, unha cifra que se poderia elevar ata as 15, a metade estan controladas
por patrimonios familiares ou investidores privados, este ultimo perfil corresponde a
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grandes empresarios que venderon as stas companias e agora invisten no
inmobiliario. Un dos puntos positivos deste fenbmeno é que se avanza en materia de
transparencia, a profesionalizacion dos seus procesos, eficacia na xestidn, facilita a
restructuracion patrimonial e reporta vantaxes como empresa familiar; segundo a
empresa que asesora en saidas a bolsa..

Unha das grandes tendencias de 2022 é que a vivenda concentra o maior apetito a
hora de crear socimis. "Un 58,5% dos activos corresponde a vivenda, fronte ao 33,5%
de 2021. Construir para alugar afianzouse en 2022 e iso explica o0 menor valor dos
activos e a diminucion do pasivo, xa que son socimis que se incorporan a cotizar &
espera de impulsar a sua actividade", sinala o estudo de Armanext.

Un dos puntos que mais incerteza dan a este mercado é a modificacion do Imposto
sobre o Patrimonio, que entrou en vigor nos ultimos compases do pasado ano. Este
novo imposto obriga a pagalo a aquelas sociedades estranxeiras que tefian mais da
metade dos seus activos investidos en activos inmobiliarios en Espafia. Ademais, o
coémputo realizarase sobre o total do patrimonio da sociedade, independentemente de
que tefian capital fose de Espana. Isto, segundo Armanext, poderia dificultar a nova
chegada de capital estranxeiro a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad

eproduccion, distril

on CEDRO. Su posterior r

ndiente contrato co

Tespol

el cort

nsa, la EMPRESA ha suscrito

de revistas de pre

Para la elaboracién

on CEDRO

uerdo c


https://www.laopinioncoruna.es/economia/2023/02/24/patrimonios-familiares-cogen-testigo-fondos-83618482.html
https://www.epe.es/es/activos/20230224/socimi-patrimonios-familiares-fondos-inversion-bolsa-inmobiliarias-2023-83593319

Val or Informativo 3292 EUR
LaOpinion /=«
A Coruna Uni cos 57 203

Prensa Digital (Espafa) V. CPM 76 EUR
https://ww. scapef ox. coni url /282889 Vi S as 212. 228

24/ 02/ 2023

estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad

eproduccion, distril

on CEDRO. Su posterior r

ndiente contrato co

Tespol

el cort

nsa, la EMPRESA ha suscrito

de revistas de pre

Para la elaboracién

on CEDRO

uerdo c


https://www.elperiodicodearagon.com/economia/2023/02/24/patrimonios-familiares-cogen-testigo-fondos-83618489.html
https://www.epe.es/es/activos/20230224/socimi-patrimonios-familiares-fondos-inversion-bolsa-inmobiliarias-2023-83593319

Val or I nformativo 5588 EUR

el P E I"i : :I V Econémni co (VP) 1503 EUR
Uni cos 109 450
Prensa Digital (Espafa) V. CPM 70 EUR
https://ww. scapef ox. conf ur| /282892 Vi SR ES 406. 068

24/ 02/ 2023

estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.

Facebook Twitter Linkedin Whatsapp Telegram Correo electrénico

cualquier forma,

yde

medio

en cualquier

eproduccion, distril

rato con CEDRO. Su posterior r

uscrito el correspondiente cont

nsa, la EMPRESA ha si

le pres

[}
&
a
ol

5O

=5



Val or Informativo 3318 EUR

- 1A V. Econéni co (VP) 935 EUR
La Opinion 535 B

24/ 02/ 2023 El Correo |l de Zamora Uni cos
Prensa Digital (Espafia) V. CPM 53 EUR
https://ww. scapef ox. conf url /282904 Vi G e 168. 801

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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