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Espana supera el centenar de socimis y espera 35 mas en
los dos proximos anos

José Luis Aranda - original
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Panel de cotizaciones de la Bolsa de Madrid, el 10 de febrero.Ana Bornay (EFE)

to el correspondiente contrato con CEDRO. Su posterior

Diez afos después de que se formara en Espafa la primera sociedad cotizada de inversion inmobiliaria
(socimi), los mercados siguen dando cuenta de la extraordinaria eclosién de esta figura societaria. 2022
acab6 con 80 empresas de este tipo listadas en el BME Growth (el antiguo mercado alternativo de la
Bolsa espariola) y 30 més de origen esparfiol que lo hacen en el Euronext Access de Paris. Esto suma
110 socimis, a las que habria que sumar otras cuatro que cotizan en el mercado continuo, entre las que
se cuentan dos gigantes (Colonial y Merlin Properties) que forman parte del Ibex 35. Solo EE UU puede
acreditar en todo el mundo tener més cotizadas inmobiliarias, segun las cifras que maneja EPRA, la
patronal europea del sector, aunque hay paises cuyas firmas tienen mas volumen que las espanolas, que
en general son de tamafo muy reducido.

Las socimis son companias patrimonialistas que funcionan como vehiculos de inversién. Su negocio
principal es la tenencia de inmuebles, de los que obtienen rentabilidad porque los alquilan. Pueden ser
activos de cualquier tipo —las hay residenciales, de oficinas, de centros comerciales..— y copian una
figura societaria que, con mas o menos variaciones, surgié en EE UU hace mas de medio siglo y han
imitado muchos paises. Un punto en comun es que, a cambio de repartir anualmente un elevado
porcentaje de beneficios, reciben un trato fiscal privilegiado.

Aunque en Espafa se regularon por vez primera en 2009, no fue hasta 2013, previa reforma del primer
Gobierno de Mariano Rajoy en la que se apuntalaron las ventajas fiscales, cuando surgieron las primeras.
Estas empresas se benefician de un tipo nulo, del 0%, por el impuesto de sociedades siempre que
repartan al menos un 80% del beneficio en dividendos, por los que sus perceptores individuales si
tributan. En la Ultima década no han dejado de multiplicarse. Segun el Estudio Socimi 2022, presentado
este jueves en Madrid por la compania de asesoramiento Armanext, el afio pasado se sumaron cinco
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firmas a cotizar, pero les permite hacerlo en cualquier mercado europeo). Es, salvando los primeros anos,
el ejercicio méas flojo con solo 10 incorporaciones. En 2021 se sumaron 17 compafias, 14 lo hicieron en
2020 y, en los afnos previos a la pandemia, no era extrano que surgieran mas de 20 por afo.

Pero la aparente calma del afio pasado es solo un respiro de cara a lo que viene. “Tras 10 anos,
seguimos teniendo una actividad importante”, ha asegurado Antonio Fernandez, presidente de Armanext.
Su firma, ha afiadido, “recibe llamadas todas las semanas” y esta asesorando actualmente a 10
companias para que den el paso préximamente. Y calcula que, en total, Espafa producira “unas 35
nuevas socimis en dos anos”. Entre estas habra nuevos perfiles: si tradicionalmente el paso lo daban
firmas patrimonialistas que estaban fuera de los mercados o fondos de inversion inmobiliaria, ahora “estan
entrando grupos familiares”, segun el directivo. Ademas, Espana ha incorporado o esta a punto de
incorporar nuevos sistemas multilaterales de negociacién que permitiran cumplir con el requisito de
cotizacién sin acudir al mercado continuo ni a los mercados secundarios, lo que facilitara a algunos
patrimonios convertirse en socimis porque los requisitos serdn menores (y el proceso mas barato).

Lo que no ha cambiado, segun el informe presentado este jueves, es la tendencia de los ultimos afos.
Las 10 nuevas socimis espanolas tienen un patrimonio inmobiliario conjunto de 1.523 millones, lo que
supone una media de poco mas de 152 millones por compania. Un tamafio muy modesto si se compara
con las cotizadas del lbex o con lo que era normal en los primeros anos de eclosién. En los 10 ejercicios E
conjuntos, las firmas que han llegado a los mercados para empresas de menor tamano han incorporado '
un patrimonio de 25.444 millones. Es decir, casi lo mismo que suman Colonial (mas de 13.000 millones)
y Merlin (mas de 11.000), segun las ultimas valoraciones de sus carteras inmobiliarias. Esa proporcién en
la que las socimis pequefias representan la mitad del sector se ha mantenido en el tiempo.

La otra tendencia que se observa en los Ultimos afos y no cambia es que el foco de los nuevos
inversores inmobiliarios cotizados esta puesto sobre la vivienda. Casi un 60% de los activos que tenian
las nuevas socimis que se incorporaron en 2022 tenian caracter residencial, frente a un 13,7% dedicado
a oficinas o un 12,7% en locales comerciales. Esta es otra diferencia notable con las grandes companias
del sector (centradas en oficina y activos comerciales), y para Fernandez es consecuencia de que los
inversores detectan “necesidad de vivienda en el mercado espafol”, ademas de que, por otra de las
ventajas fiscales que obtienen las socimis, los propietarios de viviendas que se acogen a esta figura
societaria “tienen una bonificacion del 95% en el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y en el de
Actos Juridicos Documentados”. Un 91,6% de los accionistas de las socimis que se constituyeron en
2022, afade el informe, eran no residentes en Espana.

on CEDRO. Su posterior
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De finca rustica a oasis
para fondos y ‘family office’

Elgiro hacia una agricultura mas local, el relevo generacional y la mayor profesionalizacion alimentan el
apetito de fondos y ‘family office; que invirtieron mas de mil millones en 2022 en fincas rusticas en Iberia.

Rebeca Arroyo. Madrid

El fondo de pensiones de Ca-
nada PSP Investments, ges-
toras como Azora, SLM o
Aurea Capital Partners, el
banco britanico HSBC, el gru-
po inversor Atitlan, las fami-
lias Moya Yoldi o De Prado...
Cada vez son més los inverso-
res que apuestan por el nego-
cio de suelos rurales en Espa-
fia atraidos por el potencial de
las explotaciones agricolas
sostenibles.

Segun Valoral Advisors, en
los ultimos diecisiete afios el
numero de fondos de inver-
sion especializados en agri-
cultura y alimentacion se ha
multiplicado por mas de vein-
te hasta sumar casi 900 fon-
dos con cerca de 140.000 mi-
llones de euros en activos bajo
gestion. Espafa, como sépti-
ma potencia agroalimentaria
en el mundo, es uno de los
destinos favoritos parael capi-
tal nacional e internacional.

El apetito por este tipo de
activos se ha visto impulsado
desde el estallido de la guerra
en Ucraniay, pese a la desace-
leracién de la actividad inver-
sora actual, se espera que las
fincas rusticas se mantengan
como valor refugio por su alta
rentabilidad y la resiliencia
frente a los cambios de ciclo.
Un ejemplo del interés por es-
te tipo de activos es el volu-
men de compraventa de los
ultimos afos. El pasado afio se
cerraron 437.382 transmisio-
nes de fincas rusticas (175.771
herencias, 156.925 compra-
ventas y el resto donaciones y
permutas), una cifra similar a
la registrada el afio anterior,
segtinlos datos del INE.

En concreto, el volumen to-
tal de transacciones realiza-
das por inversores institucio-
nales en el sector en Iberia
(Espana y Portugal) superd
los mil millones en 2022, se-
gun los datos de CBRE. “El
atractivo del agribusiness resi-
de en que se trata de un activo
real y simple basado en la tie-
rray el agua y que responde a
algo tan basico y fundamental

Se ha multiplicado
por mas de veinte

el niimero de fondos
especializados en

el mundo en 17 afios

El pasado afio se cerraron 156.925 operaciones de compraventa de fincas rusticas en Espafia.

como es la alimentacion hu-
mana. Lademanda de alimen-
tos contintia aumentando
mientras la disponibilidad de
tierra cultivable es cada vez
menor”, explica Héctor Ro-
driguez Marrero, director
asociado de CBRE Agribusi-
nessEspafia.

Rodriguez sefiala que enlos
ultimos afios el sector agricola
ha madurado y alcanzado un
punto critico para hacerse vi-
sible y facilitar la entrada de
inversores institucionales.
“En los altimos 15 afos el sec-
tor ha realizado numerosos
cambios, se haadaptadoy mo-
dernizado para convertirse en
una oportunidad atractiva y
real para inversores con ma-
yor capital y mas sofisticados.
Ademas, la inversion en acti-
vos agricolas ofrece rentabili-
dades muy interesantes y per-
mite a los inversores desarro-
llar portfolios diversificados,
lo cual minimiza la volatilidad
y reduce el ratio riesgo/retor-
no desus carteras”, aflade.

Desde Gesvalt indican que,
aunque en mas del 90% de las
propiedades de fincas rtsticas
en Esparia son personas fisi-
cas, cada afio las sociedades
mercantiles van aumentando
su presencia. “En la actuali-

Espaiia, séptima
potencia
agroalimentaria del
mundo, esta en el
foco del inversor

dad, estas sociedades repre-
sentan el 2,5% de las explota-
ciones y en torno a un 12% de
la superficie agraria”, segtn la
consultora.

Gesvalt pronostica, asimis-
mo, un aumento en la deman-
da de fincas para uso recreati-
vo-residencial derivados del
auge del teletrabajo y el desin-
terés de la poblacion por las
zonas urbanas y masificadas,

® Elaia, de Atitlan, vendio

al Grupo De Prado 9.000
hectareas dedicadas al
cultivo de aceite y almendro
a principios de afio.

©® Aurea Capital Partners
lanzé un fondo de 120
millones de euros para
invertir en agricultura
sostenible.

Los ‘family office’
han tomado el relevo
de los fondos de
inversion ante la
subida de tipos

lo que puede incrementar “to-
davia mas el valor de estos ac-
tivos”.

Pese a que 2022 ha sido
“desafiante” para el sector ru-
ral debido principalmente a
las significativas subidas de
los precios de los alimentos
derivadas del incremento en
los precios de la energia, el au-
mento de los costes de pro-
duccion y distribucion y de

® SML Partners, a través
del fondo Silva Europe,
compré 300 hectareas para
cultivar almendras, olivas

y pistachos en Murcia.

® Alianza entre el fondo de
Canada PSP Investments
y Citri&Co para comprar

y operar tierras de cultivo,
principalmente citricos.

otros aspectos como los car-
burantes y fertilizantes, Ges-
valt pronostica un crecimien-
to en el precio de la tierra des-
tinada a cultivos para 2023.
Por parte de la oferta, una
de las palancas que impulsara
el volumen de compraventas
de terrenos es el relevo gene-
racional. Cocampo, platafor-
ma de anuncios de compra-
venta y alquiler de fincas ris-
ticas, destaca que el 41% delos
titulares de explotaciones
agrarias en Esparia tiene mas
de 65 afios, frente al 31% de
hace un afio, y tan solo el
4,07% de los propietarios es
menor de 35 afos. Esto, junto
a la necesidad de incorporar

©® Azora anuncié en
octubre la compra de un
33% de ISFA, especializada
en las explotaciones de
almendro intensivo.

® HSBC, junto con
Pollination, compraron
afinales de afio 400
hectareas en Extremadura
para producir almendras.

Campaiia para
modificar la Ley
de Socimis

Dado el apetito del
inversor por el sector
agroalimentario algunas
voces claman por una
modificacion de la Ley de
Socimis para que este tipo
de vehiculos patrimoniales
puedan invertirenel
negocio. Antonio
Fernandez, presidente de
Armanext, inicié hace un
afo una campafia para
pedir que, como ya sucede
en otros paises de la Union
Europea, estos vehiculos
puedan invertir en
terrenos y bienes
inmuebles de naturaleza
agricola, ganaderay
forestal. De acuerdo con
Armanext esta medida
permitiria, entre otras
cosas, separar la gestion
de la propiedad,
profesionalizar el sector,
cambiar el modelo
productivo e incrementar
la renta agraria. Del mismo
modo, el cambio de la
norma facilitaria la entrada
de nuevos inversores ala
Espafia despobladay
potenciaria el desarrollo
de cultivos mas
sostenibles, que requieren
de una mayor inversion.

mayor tecnologia al campo
para mejorar las rentabilida-
des, propicia la entrada de in-
versores de corte mas institu-
cional. “Se buscan economia
de escala, lo que ocasiona una
polarizacion entre fincas muy
pequenas y muy grandes”,
apunta Regino Coca, CEO y
fundador de Cocampo.

Suben los arrendamientos
Coca aclara que la subida de
los tipos de interés ha atenua-
do en parte este boom inver-
sor por parte de los grandes
fondos, sobre todo desde la se-
gunda mitad del pasado afio.
En un contexto de financia-
cion mas cara, los family office,
con patrimonio y con capaci-
dad de pago sin necesidad de
endeudarse, han acaparado
en los Gltimos meses un ma-
yor protagonismo.

Otra consecuencia de la
profesionalizacion del nego-
cio agrario es la separacion
entre los propietarios de los
activos y los encargados de su
explotacion, lo que ha propi-
ciado a su vez un aumento de
los arrendamientos en fincas,
que subieron un 32% el pasa-
do afio, siguiendo la tendencia
de sectores mas maduros co-
mo el hotelero.
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Al menos 35 Socimis sal
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an

a cotizar a Bolsa en dos afnos

SE SUMARAN A LAS 110 YA COTIZADAS/ S€ eSpera un mayor protagonismo de vehiculos
patrimonialistas controlados por empresas familiares y grandes fortunas.

Rebeca Arroyo. Madrid

El aluvion de salidas a cotizar
por parte de las Socimis ha si-
do continuo en la tiltima déca-
day el ritmo se mantendra en
los préximos dos afios con la
incorporacion de, al menos,
35 nuevas sociedades hasta
2024 y un gran protagonismo
de empresas familiares y
grandes fortunas.

Entre las salidas més espe-
radas estd la de Socimi logisti-
ca de Bankinter, que aprobd
en marzo de 2022 su constitu-
cidén como Socimi con efecto
retroactivo a enero de ese afio.
Por norma las Socimis tienen
dos afios desde su constitu-
cion hasta su cotizacion, es
decir, que Bankinter Logistica
debe salira Bolsacomotarde a
principios del proximo afio.
Desde la compaiiia sefialan
que, de momento, no hay una
decision tomada respecto a la
fecha de estreno en el parqué,
ni sobre el mercado al que se
incorporara finalmente esta
Socimi.

En los ultimos diez afos
hansido 132 las Socimis que se
han incorporado al mercado
regulado o a algun sistema
multilateral de negociacion,
con activos valorados en
25.444 millones de euros en el
momento de la incorpora-
cion. Desde entonces, 22 han
dejado de cotizar bien por in-
cumplir con alguno de los re-
quisitos exigidos o por com-
pletar su ciclo de vida, segin
los datos facilitados este jue-
ves por Armanext, asesor re-
gistrado en el BMIE Growth y
listing sponsor en Euronext.

De acuerdo con Armanext
solo en 2022 una decena de
Socimis se incorporaron a es-
tos mercados, con un valor to-
tal de inmuebles de 1.523 mi-
llones de euros. De estas so-
ciedades cinco han debutado
en el BME Growth, con 630
millones, y otras cinco en el
Euronext, con activos valora-
dos en 893 millones de euros.

En cuanto a la tipologia, de
las Socimis incorporadas en
2022, un 92% eran de no resi-
dentes, con un gran protago-
nismo del segmento residen-
cial y con activos ubicados so-
bre todo en Madrid, que re-

Surgen nuevos
mercados
alternativos como
Portfolio SE

y Securitize

EVOLUCION DE SALIDAS A BOLSA DE LOS ULTIMOS DIEZ ANOS

= NUmero de Socimis

incorporadas

[l Valor de los activos*
(mill. €)

22 22

Valor medio de activos
por Socimi (mill. €)

2013 2014 2015

55 24 430

2016 2017 2018 2019

243 243 230 128

2020 2021 2022

109 19 153

*Suma de valoracién de activos de las Socimis en el momento de su incorporacion.

Expansion

Fuente: Armanext

Pendientes del Impuesto de
Patrimonio a no residentes

R.A.Madrid

Desde Armanext mencio-
nan que el ritmo de incor-
poracion de nuevas Soci-
mis a Bolsa se vera condi-
cionado por las distintas
normativas y recuerdan
que, en un afio electoral co-
mo el actual, algunas deci-
siones se pospondran hasta
conocer el resultado.

“Los fondos extranjeros
estaran pendientes de c6-
mo les puede afectar ono la
modificacion del Impuesto
de Patrimonio para no resi-
dentes que inviertan en bie-

presentan un 76% del total.
De cara al futuro, Antonio
Fernandez, presidente de Ar-
manext, espera una mayor ac-
tividad impulsada ademas por
el nacimiento de nuevos mer-
cados alternativos que permi-
te que un inversor o emisor
pueda hacer todo el proceso
online y sin necesidad de nin-
gan intermediario. En este
sentido, al BMIE Growth y al
Euronext se sum6 hace unas
semanas Porfolio SE, donde
ya cotizan las Socimis Round
Robin Inversiones y RAV
EN7 Residential Property So-

nes inmuebles en Espafa,
asi como de otras modifica-
ciones en relacién con las
posibles modificaciones en
la ley de Arrendamientos
Urbanos”, advierte el presi-
dente de Armanext, Anto-
nio Fernandez, .

LaLey 38/2022,de 27 de
diciembre, incluye una mo-
dificacion a la Ley del Im-
puesto sobre el Patrimonio,
por la que deben tributar
por este impuesto “la parti-
cipacion en fondos propios
de cualquier tipo de enti-
dad, no negociados en mer-

cimi. Fernandez destaco tam-
bién Securitize, la plataforma
de Carlos Domingo que opera
con valores financieros en
blockchain.

Fincas rusticas

Con el objetivo de abrir el
sector a otros negocios, Ar-
manext mantiene su cruzada
para conseguir una modifica-
cion en la legislacion actual
que permita que estas empre-
sas puedan invertir en terre-
nosy bienes inmuebles de na-
turaleza agricola, al igual que
hacen “figuras analogas de

cados organizados, cuyo
activo esté constituido en al
menos el 50%, de forma di-
rectaoindirecta, por bienes
inmuebles situados en te-
rritorio espafiol”.

Fernandez precisa que
estan exentas de este grava-
men las entidades cotiza-
das, entre ellas, las Socimis.
Esto puede propiciar que
un mayor nimero de socie-
dades patrimonialistas se
incorporen a alglin merca-
do cotizado bajo la formula
de Socimis para evitar este
tributo.

otros paises”.

La compatifa ha promovido
en el tltimo afo un “dialogo”
con las administraciones pu-
blicas para impulsar esta mo-
dificacion legislativa. “Des-
pués de haber presentado la
propuesta en el Ministerio de
Hacienda, y en la Direccion
General del Tesoro, estd en
consideracion en el Ministe-
rio de Hacienda”, apunta Fer-
nandez. Aunque “la acogida
es buena”, de momento, no
hay una respuesta adminis-
trativa concreta a esta peti-
cion, reconoce.
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Al menos 35 Socimis saldran a
Bolsa hasta 2024

REBECA ARROYO @rebearroyo
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Torre Emperador Castellana, uno de los activos de la Socimi de Andrew
L. Tan. Sergio Lopez Losada EXPANSION

& |_as nuevas Socimis cotizadas ponen el foco en oficinas 'y
residencial

® Bankinter compra Montepino y sacara sus inmuebles a
Bolsa

El goteo de nuevas Socimi cotizadas se mantendra en los
proximos dos anos con, al menos, 35 nuevos estrenos y un
cada vez mayor protagonismo de vehiculos controlados
por family office y grandes fortunas.

El aluvidon de salidas a cotizar por parte de las Socimis ha
sido continuo en la Gltima década y el ritmo se mantendra
en los proximos dos anos con la incorporacion de, al menos,
35 nuevas sociedades hasta 2024 y un gran protagonismo
de family office y grandes fortunas.

Entre las salidas mas esperadas esta la de Socimi logistica
de Bankinter, que aprobd en marzo de 2022 su
constitucion como Socimi con efecto retroactivo a enero
de 2022. Por norma las Socimi tienen dos anos desde su
o ‘lue Bankinter
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Logistica debe salir a Bolsa como tarde a principios del
proximo ano. Desde la compania senalan que, de momento,
no hay una decision tomada respecto a la fecha de estreno
en el parque, ni sobre el mercado al que se incorporara
finalmente.

En los Gltimos diez anos han sido 132 las Socimis se han
incorporado al mercado regulado o a algln sistema
multilateral de negociacion con activos valorados en
25.444 millones de euros y, desde entonces, 22 han dejado
de cotizar bien por incumplir con alguno de los requisitos
exigidos o por completar con su ciclo de vida, segln los
datos facilitados este jueves por Armanext.

En lo que se refiere al Gltimo ano, una decena de Socimis se
incorporaron al BME Growth y al Euronext Access, con un
valor total de inmuebles de 1.523 millones de euros. De
estas cinco lo han hecho en el BME Growth con 630
millones y cinco en el Euronext, con activos valorados en
893 millones de euros.

* EVOLUCION DE SALIDAS A BOLSA DE LOS ULTIMOS DIEZ ANOS
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Fx i Flaertle: Armanext

De cara al futuro, Antonio Fernandez, presidente de
Armanext espera una mayor actividad, mas adn tras el
nacimiento de nuevos mercados alternativos. En este
sentido, al BME Growth y al Euronext se sumo hace unas
semanas Porfolio SE, donde ya cotizan dos Socimis, y
Securitize, la plataforma de Carlos Domingo que opera con
valores financieros en blockchain.

Impacto del Impuesto de Patrimonio

Fernandez se refirid también al impacto de la nueva
regulacion que afecta a personas fisicas no residentes que
inviertan en activos inmobiliarios y cuyas sociedades
pasaran a estar gravadas por el Impuesto de Patrimonio,
excepto silo hacen directamente a través de entidades
cotizadas, lo que pueden propiciar la salida de mas
patrimonialista a Bolsa.

"Los fondos extranjeros estaran pendientes de como les
puede afectar o no la modificacion del Impuesto de
Patrimonio para no residentes que inviertan en bienes
inmuebles en Espana, asi como de otras modificaciones en
relacion con las posibles modificaciones en la ley de
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Fincas risticas

Por otro lado,Armanext mantiene su cruzada para propiciar
que Ley actual de Socimis permita que estas empresas
puedan invertir en terrenos y bienes inmuebles de
naturaleza agricola, al igual que hacen "figuras analogas de
otros paises".

La compania ha promovido en el Gltimo ano un dialogo con
las administraciones plblicas para impulsar esta
modificacion legislativa. "Después de haber presentado la
propuesta en el Ministerio de Hacienda, y en la Direccion
General del Tesoro, esta en consideracion en el Ministerio
de Hacienda", apunta. De momento, aunque "la acogida es
buena”, no hay una respuesta administrativa concreta a
esta peticidn, reconoce.

Empresas Inmobiliario y Construccion Mercado inmobiliario

Las oficinas sostenibles valen hasta un 15% mas en Espana

La belga Cohabs llega a Espana con un 'coliving' en Madrid
y planes de crecer
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La Socimi logistica de Bankinter
saldra a cotizar al Euronext Paris

GESTIONADA POR VALFONDO/ | a compariia, que opera con el nombre comercial de Montepino, se estrenara
en Bolsa previsiblemente en junio con un valor bruto de activos superior a los 1.200 millones.

Rebeca Arroyo. Madrid

La Socimi logistica de Ban-
kinter ya ha elegido mercado
parasalir a cotizar. La compa-
fifa, gestionada por Valfondo
Invesment Management con
el nombre comercial de Mon-
tepino, se prepara para su es-
treno en el Euronext Access
Paris a finales del primer se-
mestre de este afio, segun ex-
plican fuentes del mercado a
EXPANSION.

La compaiiia cerro el pasa-
do afio con un valor bruto de
activos de 1.209 millones de
euros. Una cifra que le con-
vertira en lamayor Socimi co-
tizada centrada tinicamente
en logistica. Desde el cierre
del pasado afio el grupo ha
avanzado con sus proyectos
en desarrollo, lo que se ten-
dran en cuenta a la hora de
calcular el valor de su cartera
convista a su cotizacion.

Aunque todavia no hay fe-
cha definitiva, y el plan debe
ser ratificado en junta de ac-
cionistas, todo apunta a que el
estreno se producira previsi-
blemente el proximo mes de
junio. VGM Advisory Part-
ners, que ha trabajado con las
otras dos Socimis de Bankin-
ter, sera el asesor registrado.

El germen de Bankinter
Logistica Socimi se encuentra
en mayo de 2021, cuando el
area de banca de inversion de
la entidad financiera cerr6 la
compra de la plataforma lo-
gistica de Montepino a CBRE
Global Investors (ahora
CBRE Investment Manage-
ment). Valfondo, que consti-
tuy6 con CBRE GI esta plata-
forma en el afio 2017, decidio
reinvertir en el nuevo vehicu-
lo, manteniendo una partici-
pacion en el mismo, y que-
dandose como gestor de la
plataforma. Meses después,
en marzo de 2022, 1a platafor-

TRAYECTORIA

El area de banca

de inversion de
Bankinter compré

en mayo de 2021 a
CBRE Gl su participa-
cion en Montepino.
Valfondo se mantuvo
como gestor e inver-
sor minoritario. En
marzo de 2022 la
plataforma se acogid
al régimen de Socimi.

Ha comenzado
Su expansion
internacional con

un megaproyecto
en Portugal

ma logistica se acogio al régi-
men Socimi por lo que, segiin
lo dispuesto en la Ley
11/20009, tenia un plazo de dos
afios para que sus acciones se
incorporasen a negociar en
un mercado regulado o siste-
ma multilateral de negocia-
cion. La compaiiia podria
adelantar este proceso para
cerrarlo antes de verano.

Crecimiento

Desde la compra de Montepi-
no la apuesta de los nuevos
socios por hacer crecer laem-
presa ha sido clara. En mayo
del pasado afio Bankinter y
Valfondo culminaron una
ampliacion de capital por un
importe de 250 millones con
la suscripcion de 22 millones
de nuevas acciones. Ademas,
la compaiiia ha extendido su
presencia a otros mercados
internacionales con su entra-

Recreacion del desarrollo que ha empezado a construir Montepino para Leroy Merlin en Lisboa.

da en Portugal. Actualmente
la compaiiia esta desarrollan-
donuevas plataformas logisti-
cas en Illescas (Toledo), Gua-
dalajara, Marchamalo, Ali-
cante, Malagay Zaragoza.

Asimismo, Montepino es-
ta al frente del mayor desa-
rrollo logistico de Portugal,
con el alquiler de mas de
105.000 metros cuadrados
de un tinico edificio ala cade-
na francesa Leroy Merlin en
Lisboa, obra que empez6 el
pasado mes de enero. Actual-
mente la compaiia cuenta
con 46 activos en cartera, de
los cuales 21 son plataformas
logisticas operativas, nueve
son naves en construccion y
16 son suelo.

Otras Socimis cotizadas

Ademas de Bankinter Logisti-
ca, hay otras Socimis cotiza-
das también con fuerte pre-

Se decanta por

el Euronext, al que
se han integrado
32 Socimienlos
ultimos cinco afios

Bankinter cuenta
con otras dos
Socimis cotizadas
en el BME Growth:
Atom y Ores

sencia en el negocio logistico.
Merlin, que cotiza en el Ibex,
por ejemplo, cuenta con un
peso muy relevante en esta ti-
pologia de activos pero tam-
bién tiene exposicion en otros
segmentos como oficinas o
centros comerciales.

Otra Socimi especializada
en naves industriales cotizada

es P3, controlada por el fondo
de Singapur GIC, que se es-
trend en el BMEE Growth (an-
tes MAB) en diciembre de
2017.

Por otro lado, Bankinter
cuenta ya con dos Socimis
cotizadas, ambas lo hacen en
el BME Growth. Atom, pro-
movida por la entidad y
GMA junto a cerca de 800
inversores, esta especializa-
da en hoteles y cuenta con
cerca de 800 millones de eu-
ros en activos. Esta compa-
fiia se estrend en el BME
Growth en noviembre de
2018.

Ores, promovida junto con
Sonae Sierra, esta centrada
por su parte en centros y par-
ques comerciales y sumaba a
cierre del pasado afio 364 mi-
llones en activos.
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Euronext eclipsa
aBME y atrae
a las Socimis

Nacida de la fusién de

las bolsas de Paris,
Amsterdamy Bruselas

en 2020, Euronext se ha
convertido en un mercado
pujante que atrae cada vez
amas empresas espafiolas
y, en concreto, alas
Socimis. Sélo en los
ultimos cinco arios,

32 Socimis se han
decantado por el Euronext
Access frente al BME
Growth, mercado
gestionado por BME y
sujeto a la supervisién de la
CNMV, que ha visto como
su competidor se hacia
fuerte. De acuerdo con los
datos del mas reciente
informe de Armanext, enla
ultima década un centenar
de Socimis han salido a
cotizar en el BME Growth,
antes Mercado Alternativo
Bursétil (MAB), y veinte
han abandonado este
mercado. Euronext Access
se convirtié enuna
alternativa para las Socimis
espaiiolas a partir de 2018
y, desde entonces, se ha
sumado a este mercado
32 sociedades y dos se han
dado de baja. Pero ha sido
sobre todo tras la
pandemia, cuando el
Euronext Access ha ganado
el pulso. De 2020 a 2022,
25 Socimis se han
incorporado a Euronext
Access, mientras que 16 lo
han hecho a BME Growth.
Los activos incorporados a
cotizar a Euronext en ese
periodo ascienden a 3.235
millones, un 76% mas
respecto a los activos de las
16 Socimis incorporadas
aBME Growth en ese
mismo periodo. Solo en
2022 se incorporaron

a ese indice cinco
empresas con 630
millones en activos, y se
dieron de baja dos,
mientras que en Euronext
Access se incorporaron
cinco Socimi con 893
millones en activos.
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La Socimi logistica de Bankinter
saldra a cotizar al Euronext Paris

REBECA ARROYO
27 MAR. 2023 - 00:09

Recreacion del desarrollo que ha empezado a construir Montepino para
Leroy Merlin en Lisboa. EXPANSION

# |_a avalancha de proyectos logisticos limita las rentas por
alquiler en Espana

® Paron en lainversion logistica tras dos anos de récord

La compania, que opera con el nombre comercial de
Montepino, se estrenara en Bolsa previsiblemente en junio
con un valor bruto de activos superior a los 1.200 millones.

La Socimi logistica de Bankinter ya ha elegido mercado
para salir a cotizar. La compania, gestionada por Valfondo
Invesment Management con el nombre comercial de
Montepino, se prepara para su estreno en el Euronext
Access Paris a finales del primer semestre de este ano,
segln explican fuentes del mercado a EXPANSION.

La compania cerro el pasado ano con un valor bruto de
activos de 1.209 millones de euros. Una cifra que le
convertira en la mayor Socimi cotizada centrada
anicamente en logistica. Desde el cierre del pasado ano el
grupo ha avanzado con sus proyectos en desarrollo, lo que
se tendran en cuenta a la hora de calcular el valor de su
cartera con vista a su cotizacion.

Aunque todavia no hay fecha definitiva, y el plan debe ser
ratificado en junta de accionistas, todo apunta a que el
e e T e T S oVl P V)-SR P 2N PRV TE S | “"5Xim0 mes de
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junio. VGM Adyvisory Partners, que ha trabajado con las
otras dos Socimis de Bankinter, sera el asesor registrado.

El germen de Bankinter Logistica Socimi se encuentra en
mayo de 2021, cuando el area de banca de inversion de la
entidad financiera cerré la compra de la plataforma
logistica de Montepino a CBRE Global Investors (ahora
CBRE Investment Management). Valfondo, que constituyo
con CBRE Gl esta plataforma en el ano 2017, decidid
reinvertir en el nuevo vehiculo, manteniendo una
participacion en el mismo, y quedandose como gestor de la
plataforma. Meses después, en marzo de 2022, la
plataforma logistica se acogio al régimen Socimi por lo que,
segin lo dispuesto en la Ley 11/2009, tenia un plazo de dos
anos para que sus acciones se incorporasen a negociar en
un mercado regulado o sistema multilateral de
negociacion. La compania podria adelantar este proceso
para cerrarlo antes de verano.

Crecimiento

Desde la compra de Montepino la apuesta de los nuevos
socios por hacer crecer la empresa ha sido clara. En mayo
del pasado ano Bankinter y Valfondo culminaron una
ampliacion de capital por un importe de 250 millones con
la suscripcion de 22 millones de nuevas acciones.
Ademas, la compania ha extendido su presencia a otros
mercados internacionales con su entrada en Portugal.
Actualmente la compania esta desarrollando nuevas
plataformas logisticas en lllescas (Toledo), Guadalajara,
Marchamalo, Alicante, Malaga y Zaragoza.

Asimismo, Montepino esta al frente del mayor desarrollo
logistico de Portugal, con el alquiler de mas de 105.000
metros cuadrados de un Gnico edificio a la cadena francesa
Leroy Merlin en Lisboa, obra que empez6 el pasado mes
de enero. Actualmente la compania cuenta con 46 activos
en cartera, de los cuales 21 son plataformas logisticas
operativas, nueve son naves en construcciény 16 son
suelo.

Otras Socimis cotizadas

Ademas de Bankinter Logistica, hay otras Socimis
cotizadas también con fuerte presencia en el negocio
logistico. Merlin, que cotiza en el Ibex, por ejemplo, cuenta
con un peso muy relevante en esta tipologia de activos
pero también tiene exposicidon en otros segmentos como
oficinas o centros comerciales.

Otra Socimi especializada en naves industriales cotizada es
P3, controlada por el fondo de Singapur GIC, que se
estreno en el BME Growth (antes MAB) en diciembre de
2017.

Por otro lado, Bankinter cuenta ya con dos Socimis

cotizadas, ambas lo hacen en el BME Growth. Atom,

promovida por la entidad y GMA junto a cerca de 800
cuenta con
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cerca de 800 millones de euros en activos. Esta compania

se estrend en el BME Growth en noviembre de 2018.

Ores, promovida junto con Sonae Sierra, esta centrada por

su parte en centros y parques comerciales y sumaba a
cierre del pasado ano 364 millones en activos.

EURONEXT ECLIPSA ABME Y ATRAE ALAS
SOCIMIS

Nacida de la fusion delas bolsas de Paris, Amsterdam y

Bruselasen 2020, Euronext se ha convertido en un
mercado pujante que atrae cada vez a mas empresas
espanolasy, en concreto, a las Socimis. Sélo en los

Gltimos cinco anos, 32 Socimis se han decantado por el

Euronext Access frente al BME Growth, mercado
gestionado por BME y sujeto a la supervision de la
CNMV, que ha visto como su competidor se hacia
fuerte. De acuerdo con los datos del mas reciente
informe de Armanext, en la Gltima década un centenar
de Socimis han salido a cotizar en el BME Growth,

antes Mercado Alternativo Bursatil (MAB), y veinte han

abandonado este mercado. Euronext Access se

convirtié en una alternativa para las Socimis espanolas

a partir de 2018 y, desde entonces, se ha sumado a

este mercado 32 sociedades y dos se han dado de baja.

Pero ha sido sobre todo tras la pandemia, cuando el
Euronext Access ha ganado el pulso. De 2020 a 2022,
25 Socimis se hanincorporado a Euronext Access,
mientras que 16 lo han hecho a BME Growth. Los
activos incorporados a cotizar a Euronext en ese
periodo ascienden a 3.235 millones, un 76% mas
respecto a los activos de las 16 Socimis incorporadasa
BME Growth en ese mismo periodo. Solo en 2022 se
incorporarona ese indice cinco empresas con 630
millones en activos, y se dieron de baja dos, mientras
que en Euronext Access se incorporaron cinco Socimi
con 893 millones en activos.

Inmobiliario

Asi esta el precio de la vivienda en las periferias de Madrid

y Barcelona

¢Por qué la vivienda nueva seguira subiendo a pesar del
frenazo inmobiliario?

https://www.expansion.com/inmobiliario/2023/03/27/6420aa2be5fdeace728b459a.html
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Al menos 35 nuevas
socimis saldran a Bolsa
en 2023y 2024

Surgen mercados alternativos como
Portfolio y Securitize parala
cotizacién de estas inmobiliarias

A.S.
MADRID

El goteo de socimis que
salen a Bolsa no cesa. Para
este aflo y el que viene se
esperan que toquen la cam-
pana al menos 35 socimis,
segun los célculos dela firma
Armanext. Su presidente,
Antonio Fernandez, avanz6
ayer que ese nuimero es el
de este tipo de sociedades
constituidas entre 2021 y
2022, por lo que tendran que
cotizar en dos anos, tal como
obliga la norma de este tipo
de sociedades. Pero este ex-
perto indicé que esa cifrano
incluye las nuevas socimis
que puedan crearse proxi-
mamente y que puedan
debutar en el parqué en los
proximos meses.

El pasado ano se incor-
poraron a un mercado coti-
zado 10 socimis (sociedades
cotizadas de inversién en
el mercado inmobiliario)
espanolas, cinco en BME
Growth y otras cinco en el
parisino Euronext Access.
Esta decena de inmobiliarias
sumaban 1.523 millones de
euros en propiedades en el
momento de su debut bursa-
til. E191,6% de esa inversién
estd en manos de accionis-
tas extranjeros.

Fernandez asegurd que
tanto BME Growth como
Euronext Access se enfren-
tan “a la competencia” de
nuevos mercados como el
de Portfolio Stock Exchange
y Securitize. El primero de
ellos esta creado por San-
tiago Navarro y tiene ven-
tajas de ahorro de costes al
simplificar algunos tramites
como la exencién de banco
agente y depositaria. En el
caso de Securitize, impul-
sado por Carlos Domingo y
Jaime Finn, también pueden
atraer inmobiliarias, espe-
cialmente proptech que
apuesten por la tecnologia
blockchain.

Actualmente, hay 110 so-
cimis cotizadas entre BME
Growth (80 empresas) y Eu-
ronext Access (otras 30), sin
contar las grandes del Ibex
35 como Merlin Properties
e Inmobiliaria Colonial y las
del mercado continuo Arima
Real Estate y Lar Espaia.

Aunque a BME Growth
y Euronext se han incorpo-
rado 132 de estas compafiias

T
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Edificio de viviendas y
area de las Cuatro Torres
de Madrid. PABLO MONGE

(con 25.444 millones en ac-
tivos en el momento del de-
but), 22 han abandonado el
mercado, por ejemplo, por
incumplir algiin requisito o
ser adquirida o fusionada
con otra compania.

Fernandez también
advirtié de que los fondos
extranjeros estaran pen-
dientes de cémo les puede
afectar o no lamodificacién
delimpuesto de patrimonio
para no residentes que in-
viertan en bienes inmuebles
en Espaia, por la modifica-
cién de final afo realizada
por el Gobierno, asi como
de otros cambios enrelaciéon
con las posibles modificacio-
nes en la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos. Ademas,
aseguro que es probable que
cuando se acerquen las elec-
ciones generales, previstas
inicialmente en diciembre,
pueda haber cierta paréali-
sis en la constitucién de las
socimis y en la inversién a
la espera de los resultados.

Esta firma, que ejerce la
figura de asesor registrado
para este tipo de companias,
ha detectado que el pasado
ano gano relevancia la vi-
vienda en alquiler (36% del
valor de los activos de las
nuevas incorporadas a BME
Growth y 79% en Euronext
Access).

En 2022 debutaron
en el parqué 10 de
estas sociedades
con 1.500 millones
en activos
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Al menos 35 nuevas socimis saldran a Bolsa en 2023 y
2024

Alfonso Simén Ruiz - original
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Pablo Monge Fernandez

El goteo de socimis que salen a Bolsa no cesa. Para este afio y el que viene se esperan que toquen la
campana al menos 35 socimis, segun los célculos de la firma Armanext. Su presidente, Antonio
Fernandez, avanzé este jueves que ese numero es el de este tipo de sociedades constituidas entre 2021
y 2022, por lo que tendrdn que cotizar en dos afios, tal como obliga la norma de este tipo de sociedades.
Pero este experto indicé que esa cifra no incluye las nuevas socimis que puedan crearse préximamente y
que puedan debutar en el parqué en los pr6ximos meses.

El pasado afio se incorporaron a un mercado cotizado 10 socimis (sociedades cotizadas de inversién en
el mercado inmobiliario) espanolas, cinco en BME Growth y otras cinco en el parisino Euronext
Access. Esta decena de inmobiliarias sumaban 1.523 millones de euros en propiedades en el
momento de su debut bursatil. El 91,6% de esa inversidén estd en manos de accionistas extranjeros.

Fernandez aseguré que tanto BME Growth como Euronext Access se enfrentan “a la competencia” de
nuevos mercados como el de Portfolio Stock Exchange y Securitize. El primero de ellos esta creado
por Santiago Navarro y tiene ventajas de ahorro de costes al simplificar algunos tramites como la
exencion de banco agente y depositaria. En el caso de Securitize, impulsado por Carlos Domingo y

Jaime Finn, también pueden atraer inmobiliarias, especialmente proptech que apuesten por la tecnologia
blockchain.

Actualmente, hay 110 socimis cotizadas entre BME Growth (80 empresas) y Euronext Access (otras 30),
sin contar las grandes del lbex 35 como Merlin Properties e Inmobiliaria Colonial y las del mercado
continuo Arima Real Estate y Lar Espafa.

i6n piblica en cualquier medio y de cualquier forma,

cién de revistas de prensa, la EMPRESA ha suscrito el correspondiente contrato con CEDRO. Su posterior

uerdo con CEDRO
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Aunque a BME Growth y Euronext se han incorporado 132 de estas companias (con 25.444 millones en
activos en el momento de su debut), de las que 22 han salido del mercado por, por ejemplo, incumplir
algun requisito o ser adquirida o fusionada con otra compainia.

Este tipo de empresas tienen como actividad el alquiler de inmuebles de naturaleza urbana, como
hoteles, oficinas, naves, locales o viviendas. Disfrutan como ventaja fiscal de tributar al 0% en el
impuesto de sociedades a cambio de obligaciones como repartir el 80% del beneficio en dividendos (que
si tributan) y cotizar en una Bolsa europea.

Fernandez advirtié de que los fondos extranjeros estaran pendientes de cémo les puede afectar o no la
modificacion del Impuesto de Patrimonio para No Residentes que inviertan en bienes inmuebles en
Espana, por la modificacion de final afo realizado por el Gobierno, asi como de otras modificaciones en
relacién con las posibles modificaciones en la ley de Arrendamientos Urbanos. Ademas, asegurd que es
probable que cuando se acerquen las elecciones generales, previstas inicialmente en diciembre, pueda
haber cierta parélisis en la constitucién de las socimis y en la inversién a la espera de los resultados.

Esta firma, que ejerce la figura de asesor registrado para este tipo de compafnias, ha detectado que el
pasado ano gand relevancia la vivienda en alquiler (36% del valor de los activos de las nuevas
incorporadas a BME Growth y 79% en Euronext Access) frente a otros como oficinas, retail, centros
comerciales u hoteles. Entre esta apuesta resiencial se encuentran las dos socimis que Axa llevd a
Euronext a final del pasado afno, con un valor cercano a los 290 millones.

Igualmente, desde Armanext se considera que las préximas socimis que llegaran al mercado seran de un
perfil mas familiar.

i6n piblica en cualquier medio y de cualquier forma,

cién de revistas de prensa, la EMPRESA ha suscrito el correspondiente contrato con CEDRO. Su posterior

uerdo con CEDRO
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El campo seduce a fondos de inversion y socimis con
rentabilidades del 10%

original

Campo de agricultura. Foto: EP

Mientras el agricultor tradicional envejece y los terrenos se fragmentan cada vez mas, el campo espanol
esta recibiendo inversiones de grandes capitales que ven en el sector una inversién segura y con alta
rentabilidad, por encima del 10%, factores que han despertado también el interés de las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria (Socimis).

Los fondos de inversion compran parcelas amplias o un conjunto de pequenas fincas contiguas -las que
van quedando fragmentadas con cada herencia que se reparte entre jévenes que no quieren trabajar el
campo-, y persiguen escalar los rendimientos, con cultivos intensivos y altamente mecanizados.

Pero la entrada del capital riesgo en los Ultimos afios se ha dado sobre todo mediante operaciones de
fusion y adquisicion de empresas del sector agroalimentario.

i6n piblica en cualquier medio y de cualquier forma,

Para la elaboracién de revistas de prensa, la EMPRESA ha suscrito el correspondiente contrato con CEDRO. Su posterior
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i6n piblica en cualquier medio y de cualquier forma,

En Espafa el fendmeno es incipiente, pero a nivel mundial, en los Gltimos 17 afos, el nimero de
inversiones en agroalimentaciéon se ha multiplicado por 20, dando entrada a casi 900 fondos de
inversién con activos bajo gestién que rondan los 140.000 millones de dodlares (casi 132.000 millones de
euros), segun un analisis realizado por Valoral Advisors para la empresa de compraventa de fincas
Cocampo.

Una rentabilidad por encima del 10%

"La agricultura ha dejado de ser un sector tradicional, ha madurado y ha alcanzado ese punto critico para
que los inversores institucionales (fondos de inversién) entren en el campo”, ha explicado a EFE el
director asociado del sector Agribusiness para Espafna de la consultora inmobiliaria CBRE, Héctor
Rodriguez.

Estos fondos incorporan tecnologia y hacen de los cultivos un valor seguro para obtener rentabilidades
"por encima del 10 %" y se basan en un modelo de produccién en escala que reduce los costes, ha
abundado este experto.

uerdo con CEDRO

Les atrae el hecho de que se trata de un activo "estable" y "simple", necesario para cubrir una necesidad
basica como es la alimentacion, y consideran la agricultura como "un sector refugio” que se ha mostrado
resistente a los ciclos econdmicos y a los periodos inflacionarios, ha apuntado Rodriguez.

a elaboracién de revistas de prensa, la EMPRESA ha suscrito el correspondiente contrato con CEDRO. Su posterior

Algunas grandes operaciones

Si bien se han dado transacciones de terrenos, la estructura de propiedad se mantiene aun casi
inalterada y el 93,8 % de los titulares de explotaciones son personas fisicas mientras que el 6,2 %
restante son personas juridicas, segun los ultimos datos oficiales.

Esto es asi porque las principales operaciones del mercado esparol han sido de adquisiciones de
empresas del sector agroalimentario, de "sale & leaseback" (compra con un arriendo posterior de entre 20
y 25 afnos) y de introduccion de un nuevo socio capitalista, segun consta en un informe de CBRE.

En los ultimos anos se han dado operaciones como la compra de Pastas Gallo y del fabricante de zumos
Go Go Fruselva por ProaA Capital, asi como la entrada de este fondo en la empresa de uva de mesa
Moyca Grapes.
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Ademas, entre otros movimientos, Abac Capital ha adquirido la empresa de frutas y hortalizas
Agroponiente, la inversionista Atitlan se ha unido a la portuguesa Sovena para adquirir Frutas Romu,
CVC ha comprado el negocio de pasta Panzani, y la gestora inmobiliaria Azora ha entrado en la
compania de almendros ISFA.

Las Socimis esperan su turno

El sector ha despertado también el interés de las socimis, creadas hace 10 anos para atraer capital
extranjero y ahorro de particulares hacia las inversiones inmobiliarias, pero de momento no pueden
operar con fincas rusticas.

Estas sociedades se benefician de un tipo impositivo nulo y estan obligadas a repartir el 80% de sus
beneficios en forma de dividendos.

La asesoria bursatil Armanext presenté en 2022 un proyecto al Ministerio de Hacienda que exponia la
conveniencia de reformar la ley de las socimis para que puedan invertir también en terrenos de
naturaleza agricola, ganadera y forestal, al igual que sucede ya en otros paises, pero el Departamento no
se ha pronunciado aun.

Para Fernandez, la habilitacion de las socimis en el campo facilitaria la entrada de pequefos inversores y
no solo de grandes fondos de inversién, y favoreceria a los pequefios duerios de terrenos que no los
trabajan y que podrian arrendarlos a estas sociedades, que invertirian en ellos y repartirian amplios
dividendos.

El fundador de Cocampo, Regino Coca, se ha mostrado a favor de la entrada de las socimis en el
negocio agrario pero ha expresado a EFE que habria "asegurar desde un punto de vista legislativo" que
"favorezcan el arrendamiento por parte de nuevos agricultores y ganaderos”, en vez de estar Unicamente
centradas en los inversores y sus beneficios.

i6n piblica en cualquier medio y de cualquier forma,
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El Gobierno aboca a los extranjeros ricos a sacar a
bolsa sus inmuebles para evitar patrimonio

Ruth Ugalde - original

Por

Ruth Ugalde

24/02/2023 - 05:00

EC EXCLUSIVO Articulo solo para suscriptores

El pasado 28 de diciembre, dia de los Inocentes, el Gobierno hizo un quiebro a
grandes fortunas extranjeras que compran fincas, villas o varios pisos en nuestro pais
y, en vez de ponerlos a su nombre, constituyen sociedades para evitar pagar el
impuesto de patrimonio. La norma elegida para hacerles pasar por la ventanilla de
Hacienda es la misma que ha dado luz verde al impuesto temporal a la banca y a las
energéticas, la Ley 38/2022.

En su disposicién final tercera, introduce una modificacién del impuesto sobre
patrimonio que obliga a hacer frente a este tributo a "cualquier otra persona fisica por
los bienes y derechos de que sea titular cuando los mismos estuvieran situados,
pudieran ejercitarse o hubieran de cumplirse en territorio espanol".

Las grandes fortunas activan sus planes contra el nuevo impuesto del Gobierno
Oscar Giménez

Con este redactado, el Ejecutivo busca combatir la elusion fiscal generalizada entre
grandes patrimonios foraneos, consistente en constituir sociedades (SPV o special
purpose vehicles) y ponerlas como propietarias de los inmuebles que adquieren en
nuestro pais. Es lo que los expertos llaman "interposicion societaria por parte de no
residentes".

El tratar de combatirla tiene connotaciones tanto fiscales como de transparencia, ya
que el Gobierno solo eximira de tributar por patrimonio a las sociedades que salgan a
cotizar, ejercicio que les exigira tener que desvelar quién esta detrds de cada una de
estas entidades.

El presidente del Gobierno, Pedro Sanchez, y la ministra de Hacienda, Maria Jesus Montero.

"Se consideraran situados en territorio espariol los valores representativos de la
participacion en fondos propios de cualquier tipo de entidad, no negociados en
mercados organizados, cuyo activo esté constituido en al menos el 50%, de forma
directa o indirecta, por bienes inmuebles situados en territorio espanol”, dice la norma.

Con este redactado, en el que se hace referencia directa a los valores negociados en
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mercados organizados, el Gobierno emplaza a todos los fondos y grandes patrimonios
extranjeros tenedores de inmuebles en Espana a sacarlos a cotizar, si no quieren
tributar por ellos. Y basta darse un paseo por el madrilefio barrio de Salamanca, por
las localidades mas lujosas de la Costa del Sol o por varios municipios de Baleares, y
pedir las notas al registro de los titulares de esos inmuebles, para empezar a
imaginarse el alcance de esta norma, tanto desde un punto de vista recaudatorio
como por el nimero de nuevas socimis que pueden surgir.

Madrid llevara al Tribunal Constitucional el impuesto a las grandes fortunas

EFE

"Una via natural de cumplir con la norma y evitar tributar por patrimonio es transformar
todas estas SPV en socimis y sacarlas a bolsa", explica Antonio Fernandez, presidente
de Armanext, firma de asesoramiento independiente especializada en socimis.

El alcance de este cambio legal todavia estad siendo analizado por los grandes bufetes
de abogados del pais, ya que tal y como esta redactada la norma, estas sociedades
deberan tributar por la totalidad de su patrimonio, desde cuentas bancarias hasta
participaciones en sociedades espanolas, aunque solo el 50% sean inmuebles en
Espana, y se debera tributar por el valor de mercado de dichos activos, no por el neto
contable.

Gran parte del barrio de Salamanca es propiedad de fortunas extranjeras.

También esta la duda de qué pasa con comunidades como Madrid, donde patrimonio
esta exento. A priori, y a la espera de las batallas legales que se esperan, los
expertos sostienen que se debe equiparar con el impuesto a las grandes fortunas, que
tras esta disposicion final tercera también afectaria a los grandes patrimonios
extranjeros con estas SPV.

Otro interrogante es qué papel juegan los convenios de doble imposicion que Espafa
tiene firmados con otros paises. Un reciente informe de PwC sefala que muchos de
estos convenios, por ejemplo, los firmados con Alemania, Francia, Luxemburgo o
Reino Unido, "presentan disposiciones especiales que permiten a Espafa gravar el
patrimonio constituido por acciones o participaciones en entidades cuyo activo esta
compuesto principalmente por bienes inmuebles en Espana”.

El pasado 28 de diciembre, dia de los Inocentes, el Gobierno hizo un quiebro a
grandes fortunas extranjeras que compran fincas, villas o varios pisos en nuestro pais
y, en vez de ponerlos a su nombre, constituyen sociedades para evitar pagar el
impuesto de patrimonio. La norma elegida para hacerles pasar por la ventanilla de
Hacienda es la misma que ha dado luz verde al impuesto temporal a la banca y a las
energéticas, la Ley 38/2022.
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Las nuevas socimis 'se vuelcan' con la vivienda:
supone casi un 60% de sus activos

original

La vivienda representd el 58,5% del valor de las carteras de las 10 socimis que se
conviertieron en cotizadas durante 2022, frente al 33,5% de 2021

La vivienda en alquiler sigue siendo un foco de interés para las socimis. Durante los
tltimos anos, el residencial ha ido ganando terreno en las carteras de los vehiculos
de inversion inmobiliaria cotizados hasta el punto de llegar a representar mas de la
mitad de sus portfolios por valor de mercado.

Segun un estudio de Armanext, una compania especializada en asesorar a estas
sociedades en su proceso de salir a bolsa, en 2022 se convirtieron en cotizadas 10
socimis (cinco de ellas en el mercado parisimo Euronext Access y las otras cinco, en
BME Growth -antiguo MAB) y casi el 60% del valor de mercado de sus activos se
correspondia con activos residenciales (58,5%), frente al 13,7% que representaron las
oficinas o al 12,7% en el caso de los locales. La apuesta por el residencial es
superior en el caso de los vehiculos de inversion que se han estenado en el mercado
Euronext (79%) que en el caso de los que han empezado a cotizar en BME Growth.

La apuesta de estas sociedades por el mercado de la vivienda se estd acelerando
con el paso del tiempo. Como prueba, basta recordar que, hasta 2021, todas las
socimis cotizadas tenian 6.808 millones de euros en viviendas de alquiler, o que
representaba un 28,5% del valor de mercado total de sus carteras. Y de las
sociedades que se estrenaron en el mercado de valores en 2021 (17 en total, 12 en
Euronext Access y el resto, BME Growth), el residencial de alquiler representd el
33,5% del valor de los activos, 25 puntos por debajo del nivel de 2022.

Si tenemos en cuenta que las 10 'nuevas' socimis que se incoporaron al mercado en
2022 tenian activos valorados en 1.523 millones de euros en el momento de su debut,
la vivienda representé en 891 millones de euros.

Este impulso de la vivienda, segun explica Antonio Fernandez, presidente de
Armanext, se debe a factores como la necesidad de desarrollar y profesionalizar el
mercado del arrendamiento en Espafa, ante la creciente demanda y una oferta
insuficiente, asi como a las bonificaciones fiscales que contempla el régimen de las
socimis en tributos como el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (ITP) y Actos
Juridicos Documentados (AJD), siempre que estos vehiculos compren inmuebles
residenciales. Un incentivo interesante si tenemos en cuenta que en algunas
comunidades autonomas el ITP, que se aplican sobre el precio escriturado, alcanza el
10%.

Otra lectura que deja entrever el estudio es el perfil internacional de los inversores.
Durante el afio pasado, el 91,6% de la inversion llegé de accionistas no residentes,
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frente al 8% que representaron los grupos familiares y al 0,4% de otros accionistas. Y
también destaca la apuesta de las socimis por Madrid, donde se encuentran tres
cuartas partes los activos por valor de mercado. Barcelona, en cambio, solo representa
un 1% de la diversificacion geografica de las socimis, mientras que el otro 22,5% esta
repartido por el resto de Espana. Otra caracteristica es que empezaron a cotizar con
carteras de entre 2 y 5 activos, y con un endeudamiento cercano al 20%.

Desde 2013, cuando el régimen empez6 a despegar, se han incorporado al mercado
132 socimis, de las que 22 han dejado de cotizar (por tanto, hay 110 activas), con
25.444 millones de euros de valor de mercado de sus activos.

En 2023 llegaran mas socimis a la bolsa y mas mercados

El presidente de Armanext asegura que la compafia ya esta trabajando con 10 socimis
que planean estrenarse en el mercado Euronext a o largo de los proximos meses:
cinco estan controladas por fondos y las otras cinco estan en manos de grupos
familiares.

Ademas, Fernandez asegura que hay un total de 35 vehiculos que se han dado de
alta recientemente en el régimen de socimis y, teniendo en cuenta de que la
normativa les da un plazo de dos affios como maximo para convertirse en cotizadas
para mantener los incentivos fiscales, tendran que vestirse de largo o este afo o el
que viene. En 2023 es probable que se mejore el balance del afio pasado que, con
10 debuts, ha sido el resultado mas bajo desde 2015.

Por otro lado, Antonio Ferndndez sostiene que, una década después de que el
régimen de estos vehiculos de inversion empezara a rodar, "llega la competencia a
los sistemas de negociacion, una competencia que es sanisima".

Ademas de BME Growth y Euronext, las socimis tendran otros dos 'mercados' en los
que cotizar. Uno de ellos es 'Portfolio Stock Exchange'. Esta alternativa de capital
privado espafol cuenta ya con la autorizacién de la CNMV vy tiene entre sus 'partners'
tanto a los principales despachos de abogados (Uria Menéndez, Garruigues, Hogan
Lovells, Ashurst, Pérez-Llorca o Clifford Chance) como a consultoras (KPMG y PwC) y
empresas especializadas en servicios a emisores como la propia Armanext.

Y préximamente llegara 'Securitize', un sistema multilateral de negociacion americano
y que estara basado en el 'blockchain’, lo que, segun Fernandez, "aportara seguridad,
trazabilidad e instantaneidad". "No hay banco agente ni depositaria, por lo que va a
ser una maravilla para los inversores institucionales", concluye el presidente de
Armanext.
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El ultimo bofeton fiscal que podria reducir la inversion extranjera en
inmuebles en Espana

La ley que incluye los impuestos a la banca, las energéticas y las grandes fortunas
esconde un cambio en el Impuesto de Patrimonio que afecta a los no residentes
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La Ley que introdujo los nuevos impuestos a bancos, energéticas y grandes

fortunas, en vigor desde hace dos meses, vino con un cambio inesperado en el

Impuesto sobre el Patrimonio que afecta de lleno a los extranjeros no
residentes que tengan inmuebles en Espana.

Una modificacidon que, segun los expertos consultados por idealista/news, tiene
un alcance muy amplio, podria ahuyentar nuevas inversiones foraneas en el
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sector inmobiliario y provocar situaciones discriminatorias entre no residentes

y residentes. E incluso genera dudas de interpretacion.

A pesar de la importancia del cambio, este vino recogido como disposicion en la
Ley 38/2022, de 27 de diciembre, que contempla la puesta en marcha de los
gravamenes temporales a los sectores energético y financiero, asi como el
Impuesto de Solidaridad, mas conocido como el tributo a las grandes fortunas. Y
ha pasado desapercibido.

La normativa, publicada en el BOE el 27 de diciembre de 2022 y en vigor desde
el dia 28 de diciembre, incluye en la Disposicion final tercera la modificacion
del "apartado uno del articulo 5 de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto
sobre el Patrimonio”, y que incluye como sujeto pasivo de este tributo a los no
residentes que tengan inmuebles en Espana tanto de forma directa como
indirecta. Un cambio que, por extension, también afecta al impuesto a las
grandes fortunas y que, en la practica, supondra el desembolso del tributo
para los patrimonios de mas de 3 millones de euros, que deberan pagar
hasta el 3,5%.

Tal y como reza el punto b de la disposicion, “"Por obligacion real, cualquier otra
persona fisica por los bienes y derechos de que sea titular cuando los mismos
estuvieran situados, pudieran ejercitarse o hubieran de cumplirse en territorio
espanol. A tales efectos, se consideraran situados en territorio espanol los
valores representativos de la participacion en fondos propios de cualquier tipo
de entidad, no negociados en mercados organizados, cuyo activo esté
constituido en al menos el 50%, de forma directa o indirecta, por bienes
inmuebles situados en territorio espanol. Para realizar el computo del activo, los
valores netos contables de todos los bienes contabilizados se sustituiran por sus
respectivos valores de mercado determinados a la fecha de devengo del
impuesto. En el caso de bienes inmuebles, los valores netos contables se
sustituiran por los valores que deban operar como base imponible del impuesto
en cada caso”.

Asi, todos los no residentes que tengan inmuebles en Espana, ya sea de forma
directa o indirecta (a través de una sociedad o cualquier tipo de entidad,
residente o no), y al menos la mitad de los activos de dicha persona juridica sean
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inmuebles y estén situados en el mercado doméstico, deberan pagar el
Impuesto sobre el Patrimonio (cuyo calendario coincide con el del IRPF). Y, por
extension, también estaran sujetos al impuesto sobre las grandes fortunas.

Repasamos qué implicaciones tiene, como afectara al sector y qué dudas esta
generando entre contribuyentes, asesores, economistas y despachos de
abogados:

1. Un cambio con muchos efectos
2. Un lastre para las nuevas inversiones inmobiliarias
3. Las excepciones y dudas de interpretacion

3.1. Convenios de doble imposicion

3.2. Sociedades que cotizan

3.3. La aplicacion por parte de las CCAA

4. Bajo la lupa de Hacienda

Un cambio con muchos efectos

Segun los expertos consultados por idealista/news, el origen del cambio fiscal
responde al objetivo de Hacienda de equiparar la tributaciéon de los no
residentes que posean inmuebles de forma directa e indirecta en Espana,
ya que hasta ahora los extranjeros que tenian inmuebles de forma directa si que
estaban sometidos a Patrimonio, mientras que, si la propiedad era indirecta, a
través de una sociedad, no tenian que pagar el tributo. Sin embargo, tal y como
esta redactada la modificacion, sus implicaciones van mas alla de tal fin.

Antonio Sanchez Recio, socio de PwC Tax & Legal, quien recuerda que “la
Direccion General de Tributos llevaba tiempo pensando como aplicar el
Impuesto de Patrimonio a quienes creaban una sociedad y escapaban de tener
que tributar por Patrimonio. Con cierto sentido, se ha querido atacar esto, pero
el legislador se ha pasado de frenada y la redaccion contempla mas
supuestos del que se queria solventar. Tiene mas alcance del que creemos

que queria el legislador”.

Por ejemplo, la modificacion habla de inmuebles en general, sin diferenciar entre
viviendas y otros activos afectos a una actividad econdmica (locales comerciales,

3/25



1/3/23, 9:13 El dltimo cambio fiscal contra los extranjeros que invierten en Espafia — idealista/news

naves logisticas, centros comerciales, terrenos...) y tampoco distingue entre
tenedor de inmuebles en Espana e inversores (es decir, entre quienes tienen una
propiedad para su uso y disfrute y quienes buscan una rentabilidad econdmica a
través de una inversion).

Asi, insiste Sanchez Recio, “el inversor que compra participaciones o acciones en
un fondo de inversion cuya cartera esté compuesta principalmente por
inmuebles ubicados en Espana también esta dentro del hecho imponible”. Por
ejemplo, seria el caso de un particular aleman que tiene participaciones en una
entidad alemana cuyo principal activo son inmuebles ubicados en Mallorca.

Desde la Asociacion Espanola de Asesores Fiscales (AEDAF) también
consideran que la modificacion “podria tener como finalidad loable de otorgar
un tratamiento tributario equitativo para los inmuebles radicados en Espana
titulados por no residentes a través de sociedades (que antes no tributaban)”,
pero alertan de la falta de precision del legislador a |a hora de redactar el
cambio, ante la urgencia con la que se tramitd la normativa para que el
impuesto a bancos, energéticas y grandes fortunas entraran en vigor en 2022, y
en la que no se aceptaron enmiendas presentadas por otros partidos politicos.

“Con la modificacion se pretende corregir dicha ausencia de gravamen. Sin
embargo, la regla se aplica con independencia del porcentaje de participacion
del contribuyente no residente en la entidad no residente, tenga o no el control
sobre la misma (por ejemplo, fondos de inversion que invierten la mayor parte
de su valor en activos inmobiliarios en nuestro pais), lo que sin duda deberia ser
objeto de correccion por parte del legislador. Asimismo, |la norma de sujecion
determina que, cumplida la norma, el valor atribuible a bienes radicados en
Espana es el 100% del valor de la inversion”, aclaran Alfredo Garcia Prats,
miembro del Grupo de Expertos en Derechos y Garantias de los Contribuyentes
de AEDAF; y Leonardo Neri, miembro del Grupo de Expertos en IRPF de AEDAF.

"Es el BOE mas fuerte que ha habido en los ultimos anos, porque lo que esta
diciendo es que los no residentes deben pagar el Impuesto de Patrimonio (y/o el
de grandes fortunas, por ende) por el 100% de la inversion siempre que al
menos la mitad esté en Espana y aunque el resto esté en otros paises. Y eso
aparece en una disposicion final de una ley que establece otros impuestos’,
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subraya Antonio Fernandez, presidente de Armanext, una compania

especializada en ayudar a socimis y pymes a cotizar en los mercados de valores.

Ademas, los expertos de la Asociacion Espanola de Asesores Fiscales ponen
sobre la mesa que la nueva regulacion vigente “puede resultar que
finalmente sea discriminatoria, toda vez que podria darse el caso que la
tributacion del socio no residente fuera muy superior a la del socio residente
que también participa en la misma sociedad, simplemente por la norma de
valoracion de las participaciones que ha sido recogida en dicha modificaciéon”.

Por su parte, Alicia de Carlos, socia del despacho de abogados Cuatrecasas,
recuerda que, a pesar de que entro en vigor hace dos meses, "esta norma ha
pasado desapercibida y evidentemente tiene mucha trascendencia, dado que
muchas operaciones de compra de inmuebles por parte de no residentes se
instrumento a través de una sociedad".

Ademas, la socia de Cuatrecasas recuerda que "hay mucha preocupacion dado
que el cambio fiscal se aprob6 a finales de ano y tiene incidencia tanto en la
declaracion de Patrimonio como en el Impuesto sobre Grandes Fortunas del
ejercicio 2022". Y, sobre todo, porque "la norma aprobada posiblemente se habia
pensado para situaciones de abuso de derecho (en lugar de adquirir un activo de
uso personal directamente lo hago a través de una sociedad para evitar la
tributacion), pero la redaccion, al no contemplar ninguna excepcion, tiene una
aplicacion muy generalizada e incide en multiples situaciones”.

Desde el despacho de abogados Pérez-Llorca también critican el alcance del
cambio, y alertan en un articulo de opinion publicado en FundsPeople de que
“con la norma actualmente vigente puede darse el caso de que personas fisicas
no residentes que han invertido en fondos de inversion o cualquier otro tipo de
vehiculo del que no tengan el control que, voluntariamente o incluso
inesperadamente, tienen invertida la mayor parte de su valor en activos
inmobiliarios en nuestro pais pasen a estar gravados por Patrimonio (y/o el
impuesto sobre grandes fortunas). Y de la misma forma, también podrian
quedar gravados los no residentes que invirtieran a través de 'family offices' en
vehiculos o entidades cotizadas, pero que si lo hicieran de manera directa no
quedarian sujetas al impuesto. En nuestra opinion, resulta desproporcionado
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que la norma equipare el caso de un inversor extranjero, que solo espera

rentabilidad y no encontrarse problemas burocraticos y fiscales, al caso de

otra persona que, disfrutando de los inmuebles subyacentes, verdaderamente
‘interponga’ una persona juridica y ‘evada’ impuestos”.

Un lastre para las nuevas inversiones inmobiliarias

Los expertos aseguran que el cambio puede tener un impacto directo en las
futuras inversiones inmobiliarias en Espana.

Freepik

Desde la AEDAF reconocen que “la modificacion normativa esta

replanteando inversiones extranjeras en Espana’, y afirman que en sus

despachos ya han atendido “diversas consultas derivadas de la preocupacion

que ha generado la aprobacion de la mencionada norma y los
departamentos de Fiscalidad Internacional esta asesorandoles para adecuar la
particular situacion patrimonial de cada uno de ellos a las diversas
consecuencias juridico-tributarias que pueden derivarse de la variedad de
normas internacionales y autondmicas aplicable”.

Mientras, el socio del area Tax & Legal de la consultora PwC sostiene que "mas
que la alarma de que los no residentes puedan desinvertir lo que tienen, lo que
nos preocupa es que el cambio fiscal es un punto desincentivador para
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invertir aqui. Es un freno para el inversor extranjero. En una 'due dilligence’,
por ejemplo, tenemos que advertir ahora que el inversor ultimo tiene que pagar
Patrimonio, porque afecta directamente al inversor persona fisica. Y esto, sin
duda, ahuyenta la inversion no solo por el impuesto en si, sino por sacarlo
rapido, de la noche a la manana, y por la espalda”.

En esa misma linea, Gregorio lzquierdo, director general del Instituto de
Estudios Econdmicos (IEE), alerta de que el cambio fiscal puede
desencadenar un “efecto distorsionante y una contraccion de los flujos de
inversion. De lo que nos se da cuenta el legislador es que la inversién
internacional es mas sensible a los cambios fiscales que la nacional, porque no
tiene apego ni vinculo con el pais, lo que provoca una pérdida de interés
relativo del inmobiliario espanol. Se esta penalizando la inversion extranjera
y esto puede suponer que busque otras alternativas en otros mercados”. Segun
el director del ‘think tank’ de la CEOE, el mayor impacto lo vivira el mercado
inmobiliario del segmento de lujo.

De lo que no tiene dudas el presidente de Armanext es de que se va a producir
un retraso de las nuevas inversiones inmobiliarias por esta modificacion,
sumada a "las subidas de los tipos de interés, una elecciones por delante y un
escenario bélico que no acaba de ver un fin a corto plazo”. Un escenario que
provocara que "muchas decisiones de inversion se pospongan o busquen otras
alternativas” recalca Antonio Fernandez.

Por otro lado, los expertos recuerdan que la alarma que va a generar la reciente
modificacion de Patrimonio no solo tendra un impacto en las nuevas
inversiones, sino que también tendra efectos negativos en términos de
recaudacion tributaria y provocar que se recaude menos de lo que prevé
Hacienda.

Y también critican la incoherencia de que Espana, por un lado, haya incentivado
la inversion extranjera en los ultimos anos a través de la conocida como 'Golden
Visa', que permite conceder visados a los extranjeros que compren viviendas por
valor de al menos 500.000 euros y que suman casi 5.000 unidades desde 2013: y
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que, por otro, el Gobierno actual esté endureciendo la tributacion. “La inversion
internacional se trata con diferentes criterios” recalcan.

Coincidencia o consecuencia, los datos de idealista/data muestran que el
indicador de demanda de las viviendas de dos millones de euros en
adelante en enero (que mide la media maovil de los contactos de los
demandantes a los anunciantes en el ultimo trimestre) se esta reduciendo
respecto a los trimestres previos, aunque la tendencia a la baja se lleva
registrando desde principios del pasado otofo.

Por todo ello, creen que el legislador debera corregir o al menos puntualizar el
alcance del cambio. Una tesis que defienden tanto la AEDAF como PwC.
“Tenemos la esperanza de que esto acabe precisandose para matizar el
alcance, se ya sea a través de una instruccion que pueda hacer la Direccion
General de Tributos o a través de consultas especificas. Imagino que haran una
distincion entre el uso privativo de los inmuebles del que es negocio, pero lo
cierto es que se esperaban unas precisiones que de momento no han llegado’,
aclara Sanchez Recio.

Las excepciones y dudas de interpretacion

Lo que también recuerdan los expertos es que no todos los no residentes que
cumplan los criterios generales se convertiran en sujetos pasivos de Patrimonio.

Hay excepciones, como por ejemplo si el pais en el que reside el extranjero tiene

firmado un convenio de doble imposicion con Espana, si la sociedad en la que
tiene sus inmuebles o inversiones cotiza o donde se encuentren ubicados los
inmuebles.

Convenios de doble imposicion

“Para determinar si la entidad tiene un sustrato principalmente inmobiliario,
debe tenerse en cuenta el valor de mercado de todos los bienes contabilizados
en la entidad a fecha del devengo del Impuesto sobre Patrimonio y, para los
bienes inmuebles, el valor de los mismos a efectos del Impuesto sobre el
Patrimonio. No obstante, debe tenerse presente que el gravamen de los
contribuyentes no residentes en el IP se encuentra supeditado a lo que
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dispongan los Convenios de Doble Imposicion (CDI). Habra que analizar, por

tanto, caso por caso, como afecta la aplicacion”, detallan desde la AEDAF.

Por ejemplo, hay convenios que no se aplican al Impuesto sobre el Patrimonio,
como los firmados con EEUU, Italia, Portugal o México, mientras que hay
otros que habilitan expresamente a Espana el gravamen patrimonial de las
participaciones en sociedades de sustrato principal inmobiliario, como los que
hay vigentes con Alemania, Francia, Luxemburgo, Panama, Reino Unido,
Bélgica, Israel o Sudafrica. A los no residentes de cualquiera de esos paises, en
principio, les afectarian las nuevas reglas fiscales. Y conviene recordar que,
precisamente, son algunas de las nacionalidades que mas estan invirtiendo en
Espana.

En cambio, no estarian sujetos los contribuyentes de paises como Canada,
Argentina, Austria, Suiza, Suecia, Paises Bajos o Bulgaria, cuyos “convenios
solo permiten a Espana el gravamen de la tenencia directa de inmuebles” y, por
tanto, “se impediria la aplicacion de dicha norma como consecuencia de lo
dispuesto en el Convenio”.

Sociedades que cotizan

Ademas del pais de procedencia, otra de las excepciones que contempla la
normativa es que la sociedad a través de la cual el no residente tenga los
inmuebles, ya sea como inversion o para su uso y disfrute, es que la sociedad
cotice en un mercado, como dice literalmente la disposicion, se aplica a “los
valores representativos de la participacion en fondos propios de cualquier tipo
de entidad, no negociados en mercados organizados”.

Desde Armanext, empresa especializada en acompanar a empresas en el proceso
de salida a bolsa, explican que dentro de ese término se encuentran los
mercados oficiales o regulados (como el mercado continuo) y los Sistemas
Multilaterales de Negociacion (BME Growth, Euronext, Portfolio Stock
Exchange...). Por eso, creen que el cambio fiscal podria impulsar la creaciéon
de nuevos vehiculos de inversion cotizados para evitar el pago del impuesto,

sobre todo para los patrimonios de al menos 18-20 millones de euros. “Por
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nuestra experiencia, es entonces cuando compensa salir a bolsa”, asegura
Antonio Fernandez.

El problema es que cotizar en un mercado tiene un coste, ya que hay que pagar
un asesor registrado (como Armanext) y auditar las cuentas cada ano, entre
otras cosas. "Hay que ver si compensa el ahorro tributario o no”, opina el socio
de PwC.

La aplicacion por parte de las CCAA

El dltimo caso que permitiria al no residente librarse de tributar por Patrimonio
es que, al ser un impuesto cedido a las comunidades auténomas, no se aplicaria
en aquellas situaciones en las que la mayoria de los inmuebles estuvieran
ubicados en regiones que establecen bonificaciones como la Comunidad de
Madrid o Andalucia.

A este respecto, la Asociacion Espanola de Asesores Fiscales anade que "aunque
la Ley de cesion de tributos cede unicamente a las Comunidades Auténomas el
Impuesto sobre el Patrimonio correspondiente a las personas fisicas residentes
en dicha Comunidad Auténoma, la Ley del Impuesto sobre el Patrimonio permite
que los contribuyentes no residentes apliquen la normativa propia aprobada por
la Comunidad Autonoma donde radique el mayor valor de los bienes y derechos
de que sean titulares. Esta norma deberia posibilitar la ordenacion del
patrimonio inmobiliario de no residentes en nuestro pais, aunque puede
generar situaciones de conflicto competencial entre diferentes Comunidades

Autonomas que la norma aprobada no aclara”.

Sin embargo, hay dudas sobre si esta exencion debe aplicarse sobre donde
se ubique la mayoria de los inmuebles o donde esté la sede espanola de la
sociedad. “"Creemos que es donde esté la sociedad. Y muchas de ellas de ellas se
encuentran afincadas en Madrid, una region que tiene bonificado el Impuesto
sobre el Patrimonio, al igual que Andalucia”, sostiene el socio de PwC.

Desde Cuatrecasas se suman al dilema y afirman que "la norma sujeta a
gravamen son las participaciones en una entidad cuyo principal activos sean,
directa o indirectamente, inmuebles situados en Espana, pero no se ha
modificado ninguna de las normas que establecen la posibilidad de poder
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aplicar la normativa autondmica. En este sentido, la disposicion adicional cuarta
de la Ley del Impuesto sobre el Patrimonio reconoce el derecho a aplicar la
normativa propia de la Comunidad donde radique el mayor valor de los activos
por los que se exija el impuesto. Pero, en los supuestos objeto de analisis, surge
la duda sobre si el criterio para determinar la normativa autonomica
aplicable se realizara en funcion de la ubicacion de la entidad titular de los
inmuebles o0 en funcion de la ubicacion de los inmuebles".

Lo que también alerta la socia Alicia de Carlos es que la modificacion tiene una
repercusion en el impuesto sobre grandes fortunas y que, por tanto, habra casos
en los que no habra refugio fiscal. El cambio "tiene relevancia a efectos del
impuesto sobre grandes fortunas, dado que en este ultimo hay una remision a
las reglas de Patrimonio. Esto significa que a efectos del IGF esta norma
también resultara aplicable y, por tanto, las participaciones en entidades no
residentes que cumplan el requisito antes indicado también pueden resultar
gravadas por este impuesto. Recordemos que la normativa del IGF es
exclusivamente estatal y que las CCAA no tienen competencia normativa

respecto al mismo".

El despacho Pérez-Llorca tampoco tiene clara la situacidon y reconoce que “a falta
de criterio administrativo expreso, parece l6gico pensar que, si el inmueble se
encuentra ubicado en una sociedad espanola, se aplique la normativa de la
Comunidad Autonoma donde radique su domicilio social (pues es ahi donde
podran ejercitarse sus derechos). Sin embargo, si el inmueble se encuentra en
una sociedad no residente, podria entenderse que se aplica la normativa donde
radique la mayor parte del subyacente inmobiliario. Sin perjuicio de lo anterior,
la norma desde luego no aclara este extremo y habra que esperar ala

interpretacion de la jurisprudencia y doctrina sobre este particular”.

Bajo la lupa de Hacienda

Por ultimo, los expertos tienen dudas sobre como Hacienda va a poder
aplicar este tributo y cdmo va a poder realizar las comprobaciones
necesarias, sobre todo teniendo en cuenta que, cuanto mayor sea el patrimonio

y la cartera que maneja una sociedad, mas sofisticado es su ‘modus operandi’.
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“Es dificil. Hay sociedades que por ejemplo tienen fondos ancla, pero en algunas
situaciones va a ser mucho mas complicado”, asegura el socio de PwC.

A pesar de ello, desde Cuatrecasas insisten en que "se han publicado
recientemente en el BOE las directrices generales del Plan Anual de Control
Tributario y Aduanero de 2023 y se hace referencia a las actuaciones de
comprobacion de sociedades no residentes que sean titulares de inmuebles,
especialmente tras la modificacion de Patrimonio”. Por tanto, afirma, "es muy
probable que haya una campana de comprobacion de la tributacion de
este tipo de participaciones a efectos de Patrimonio del ejercicio 2022".

Eso mismo recuerda José Maria Mollinedo, secretario general del Sindicato
de los Técnicos de Hacienda (Gestha), que argumenta que "precisamente las
directrices generales del Plan anual de control tributario para 2023 cita la
explotacion de la informacion de titulares reales de sociedades opacas
residentes en Espana que sean titulares de activos inmobiliarios residenciales de
alto nivel econdmico, asi como la informacion de la titularidad indirecta de
inmuebles por no residentes”.

Segun Mollinedo, "la investigacidon no sera sencilla en caso de que sea
ocultada esta tributacion, pero no imposible, pues se podra cruzar la

informacion de los inmuebles de nuestro pais con mayor valor catastral y que no
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sea titular de una persona fisica o juridica residente, para a continuacion
investigar a cada persona fisica no residente que puede estar detras de cada
uno de estos grandes inmuebles, y una vez determinada su titularidad real, se
verificaria si cumplen los dos requisitos citados para la tributacion de esos
valores en el Impuesto sobre el Patrimonio”.

Y anade que "la comprobacion de grandes fortunas y conglomerados
empresariales no es el nucleo de las actividades que realiza el 80% del personal
de la AEAT, pero si hay un numero de personas destinadas a la
comprobacion de las discrepancias de este tipo de patrimonios
relevantes"”. Mollinedo recuerda que "un proyecto de investigacion sobre
sociedades opacas permite la identificacion automatizada de los usuarios de las
viviendas de alto valor (superior al millén de euros) situadas en Espana cuya
titularidad formal corresponde a sociedades extranjeras de las que se
desconocen sus duenos reales”, e insiste en que "el Foro Global sobre
Transparencia e Intercambio de Informacion con Fines Fiscales de la OCDE
continda avanzando en la mejora de la transparencia y del intercambio de
informacion”.

Con respecto a las dudas que puedan surgir sobre la normativa, el secretario
general de Gestha recuerda que "siempre esta disponible la posibilidad de
realizar una consulta a la Direccion General de Tributos para que aclare
cualquier duda sobre una tributacion antes de la finalizacion de los plazos
establecidos para el ejercicio del derecho, para la presentacion de la declaracion
o autoliquidacion”.
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superiores al 1V Yo

EFEAGRO/Rubén Figueroa

El campo seduce a fondos de inversion y socimis con
rentabilidades superiores al 10%

Mientras el agricultor tradicional envejece y los terrenos se fragmentan cada vez
mas, el campo espafiol esta recibiendo inversiones de grandes capitales que ven en
el sector una inversién segura y de alta rentabilidad, por encima del 10 %, factores

que han despertado también el interés de las socimis.

Los fondos de inversién compran parcelas amplias o un conjunto de pequenas fincas
contiguas -las que van quedando fragmentadas con cada herencia que se reparte
entre jovenes que no quieren trabajar el campo-, y persiguen escalar los
rendimientos, con cultivos intensivos y altamente mecanizados. Pero la entrada del
capital riesgo en los ultimos anos se ha dado sobre todo mediante operaciones de
fusion y adquisicion de empresas del sector agroalimentario. En Espafia el fenémeno
es incipiente, pero a nivel mundial, en los ultimos 17 afios, el numero de inversiones
en agroalimentacion se ha multiplicado por 20, dando entrada a casi 900 fondos de
inversién con activos bajo gestién que rondan los 140.000 millones de délares (casi
132.000 millones de euros), segun un analisis realizado por Valoral Advisors para la

empresa de compraventa de fincas Cocampo.
UNA RENTABILIDAD POR ENCIMA DEL 10 %

“La agricultura ha dejado de ser un sector tradicional, ha madurado y ha alcanzado
ese punto critico para que los inversores institucionales (fondos de inversién) entren
en el campo”, ha explicado a Efeagro el director asociado del sector Agribusiness
para Espafa de la consultora inmobiliaria CBRE, Héctor Rodriguez. Estos fondos

incorporan tecnologia y hacen de los cultivos un valor seguro para obtener
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ha mostrado resistente a los ciclos econdmicos y a los periodos inflacionarios, ha

apuntado Rodriguez.
GRANDES OPERACIONES

Si bien se han dado transacciones de terrenos, la estructura de propiedad se
mantiene aun casi inalterada y el 93,8 % de los titulares de explotaciones son
personas fisicas mientras que el 6,2 % restante son personas juridicas, segun los
ultimos datos oficiales. Esto es asi porque las principales operaciones del mercado
espafol han sido de adquisiciones de empresas del sector agroalimentario, de “sale
& leaseback” (compra con un arriendo posterior de entre 20 y 25 afios) y de

introduccién de un nuevo socio capitalista, segin consta en un informe de CBRE.

En los ultimos anos se han dado operaciones como la compra de Pastas Gallo y del
fabricante de zumos Go Go Fruselva por ProaA Capital, asi como la entrada de este
fondo en la empresa de uva de mesa Moyca Grapes. Ademas, entre otros
movimientos, Abac Capital ha adquirido la empresa de frutas y hortalizas
Agroponiente, la inversionista Atitlan se ha unido a la portuguesa Sovena para
adquirir Frutas Romu, CVC ha comprado el negocio de pasta Panzani, y la gestora

inmobiliaria Azora ha entrado en la compafiia de almendros ISFA.


https://efeagro.com/exportaciones-agroalimentarias-2022/
https://efeagro.com/exportaciones-agroalimentarias-2022/
https://efeagro.com/pastas-gallo-empresas-alimentacion/
https://efeagro.com/

Algunas de l1as ultimas operaciones Forano

2016-2019
Proa Capital adquiere Miura crea conjuntamente Abac Capital adguiere la
las empresas Moyca, con Martin Navarro una empresa lider en la produccién
Pastas Gallo y Fruselva de las mayores companias y comercializacion de frutas CVC compra Panzani
del sector Agrbusiness  de cifricos de Europa, Citri&Co y hortalizas Agroponiente a Ebro foods
|

) 1 | |

2016 2017 2018 2019 2020

Atitlan crea |a joint venture
Elaia junto con Sovena
y adquiere Frutas Romu

¢ Qué les atrae?
La buena relacion entre riesgo y rentabilidad. Rentabilidades esperadas por encima del 10 %

El campo es un valor refugio frente a la inflacion y la inestabilidad de los mercados.

¢ Qué buscan?

Fincas de gran tamafio, prefenblemente de regadio, llanas o con poco desnivel, aptas para cultivos
altamente mecanizados.

Otros datos )
Espana cuenta con 23,9 millones de hectareas de Superficie Agraria Util (SAU).

En 2022 se completaron 156.925 compraventas de fincas rusticas.
E193,8 % de los titulares de explotaciones son personas fisicas y el 6,2 % restante personas juridicas.

El precio medio de la tierra para uso agrario en Espaiia ha aumentado en 56 euros
por hectarea entre 2020 y 2021, hasta los 10.180 euros por hectarea.

Se calcula que la produccion de alimentos tendra que crecer entre un 60 % y un 70 % para
poder alimentar a la poblacion mundial que pasara de los 7.900 millones de personas de 2021 a 9.700
en 2050, segln la ONU

LAS SOCIMIS ESPERAN SU TURNO

El sector ha despertado también el interés de las sociedades anénimas cotizadas del
mercado inmobiliario (socimis), creadas hace 10 afios para atraer capital extranjeroy
ahorro de particulares hacia las inversiones inmobiliarias, pero de momento no
pueden operar con fincas rusticas. Estas sociedades se benefician de un tipo
impositivo nulo y estan obligadas a repartir el 80 % de sus beneficios en forma de

dividendos. La asesoria bursatil Armanext present6 en 2022 un proyectoalN =
Privacidad


https://efeagro.com/

El presidente de Armanext, Antonio Fernandez, ha dicho a Efeagro que la habilitacién
de las socimis en el campo facilitaria la entrada de pequefios inversores y no sélo de
grandes fondos de inversién, y favoreceria a los pequefios duefios de terrenos que no
los trabajan, ya que podrian arrendarlos a estas sociedades, que invertirian en ellos y
repartirian amplios dividendos. El fundador de Cocampo, Regino Coca, se ha
mostrado a favor de la entrada de las socimis en el negocio agrario pero ha
expresado a Efeagro que habria “asegurar desde un punto de vista legislativo” que
“favorezcan el arrendamiento por parte de nuevos agricultores y ganaderos”, en vez

de estar Unicamente centradas en los inversores y sus beneficios.

Secciones : Actualidad Agricultura Comercio Empresas
Temas : agricultura agroalimentacion capital riesgo empresas
fincas rusticas fondos de inversion negocio inmobiliario
relevo generacional socimis
NOTICIAS RELACIONADAS

s El campo espaiiol envejece: los titulares de tierra mayores de 65 aiios son
' yael 41%
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El 91,6% de la inversion en las nuevas socimi
espanolas proviene del extranjero

original

Hacienda esta valorando la propuesta para permitir a las socimi invertir en terrenos de
naturaleza agricola, ganadera y forestal

MADRID, 23 Feb. (EUROPA PRESS) -

Las 10 socimi que se incorporaron a cotizar en 2022 a BME Growth y a Euronext
Access cuentan con inmuebles valorados en 1.523 millones de euros, un importe
sobre el cual el capital extranjero supone un 91,6% del total, segun el VII Analisis de
evolucién de las socimi presentado hoy por Armanext.

El informe detalla que, entre 2020 y 2022, hasta 25 socimi se han incorporado a
Euronext Access, mientras que 16 lo han hecho a BME Growth, con un valor total de
5.067 millones de euros. Asimismo, desde 2013, han sido 132 las empresas de este
tipo incorporadas por 25.444 millones de euros.

El presidente de Armanext, Antonio Fernandez, ha explicado que la tendencia de los
anos anteriores respecto a los inversores exiranjeros se mantiene, debido a la
"profesionalizacion de este tipo de inversores y su experiencia en otros paises".

"Los fondos extranjeros estaran pendientes de cémo les puede afectar o no la
modificacion del Impuesto de Patrimonio para 'No Residentes' que inviertan en bienes
inmuebles en Espafa, asi como de otras modificaciones en relacién con las posibles
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modificaciones en la ley de Arrendamientos Urbanos", ha sefalado Fernandez
respecto a las previsiones para este afno.

En cuanto al impulso del 'build to rent', Ferndndez ha trasladado que el interés de los
inversores en construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el menor
valor de los activos y la disminucion del pasivo, ya que son socimi que se incorporan
a cotizar a la espera de impulsar su actividad.

SOCIMI AGRARIAS

Respecto a la propuesta de Armanext de reformar la Ley 11/2009 de las socimi para
que, al igual que sucede en terceros paises, estas puedan invertir también en terrenos
de naturaleza agricola, ganadera y forestal, Fernandez ha asegurado que el Ministerio
de Hacienda esta considerando el cambio.

El presidente de Armanext ha resaltado la necesidad de esta modificacion al permitir
una normalizacion de la politica de inversion de este tipo de vehiculos con otros
analogos en distintos paises de la Union Europea y de los principales paises del
mundo; y ofrecer un apoyo explicito a la importancia estratégica del campo espanol
refrendada tras la pandemia del Covid-19 y, en especial, con la guerra de Ucrania que
ha provocado el desabastecimiento de determinados productos.

También permitiria la entrada de nuevos inversores a la Espafia despoblada, ya que,
en la actualidad, mas del 77,4% de la inversion en inmuebles a través de socimi se
concentra en Madrid y Barcelona.
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Economia/Empresas.- El 91,6% de la inversion en
las nuevas socimi espanolas proviene del
extranjero

Lidia Solis « original
Archivo - El presidente de Armanext, Antonio Fernandez

Hacienda esta valorando la propuesta para permitir a las socimi invertir en terrenos de
naturaleza agricola, ganadera y forestal

MADRID, 23 (EUROPA PRESS)

Las 10 socimi que se incorporaron a cotizar en 2022 a BME Growth y a Euronext
Access cuentan con inmuebles valorados en 1.523 millones de euros, un importe
sobre el cual el capital extranjero supone un 91,6% del total, segun el VII Analisis de
evolucién de las socimi presentado hoy por Armanext.

El informe detalla que, entre 2020 y 2022, hasta 25 socimi se han incorporado a
Euronext Access, mientras que 16 lo han hecho a BME Growth, con un valor total de
5.067 millones de euros. Asimismo, desde 2013, han sido 132 las empresas de este
tipo incorporadas por 25.444 millones de euros.

El presidente de Armanext, Antonio Fernandez, ha explicado que la tendencia de los
anos anteriores respecto a los inversores extranjeros se mantiene, debido a la
"profesionalizacion de este tipo de inversores y su experiencia en otros paises".

"Los fondos extranjeros estaran pendientes de cémo les puede afectar o no la
modificacion del Impuesto de Patrimonio para 'No Residentes' que inviertan en bienes
inmuebles en Espana, asi como de otras modificaciones en relacién con las posibles
modificaciones en la ley de Arrendamientos Urbanos", ha sefialado Fernandez
respecto a las previsiones para este ano.

En cuanto al impulso del 'build to rent', Fernandez ha trasladado que el interés de los
inversores en construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el menor
valor de los activos y la disminucion del pasivo, ya que son socimi que se incorporan
a cotizar a la espera de impulsar su actividad.

SOCIMI AGRARIAS

Respecto a la propuesta de Armanext de reformar la Ley 11/2009 de las socimi para
que, al igual que sucede en terceros paises, estas puedan invertir también en terrenos
de naturaleza agricola, ganadera y forestal, Fernandez ha asegurado que el Ministerio
de Hacienda esta considerando el cambio.

El presidente de Armanext ha resaltado la necesidad de esta modificacién al permitir
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una normalizacion de la politica de inversion de este tipo de vehiculos con otros
analogos en distintos paises de la Unién Europea y de los principales paises del
mundo; y ofrecer un apoyo explicito a la importancia estratégica del campo espariol
refrendada tras la pandemia del Covid-19 y, en especial, con la guerra de Ucrania que
ha provocado el desabastecimiento de determinados productos.

También permitiria la entrada de nuevos inversores a la Espafa despoblada, ya que,
en la actualidad, mas del 77,4% de la inversién en inmuebles a través de socimi se
concentra en Madrid y Barcelona.
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Las 132 sociedades de inversion inmobiliaria incorporadas al
mercado desde 2013 acumulan activos valorados en 25.444 M€

En 2022 comenzaron a cotizar 10 socimi con activos valorados en 1.523 M€, segun el
estudio de Armanext

Promotoras Inmobiliarias | 24/02/2023 | ALIMARKET CONSTRUCCION

Las 10 sociedades de inversion inmobiliaria (socimi)
que comenzaron a cotizar en 2022 en los mercados

alternativos BME Growth y Euronext Access cuentan con

inmuebles valorados en 1.523 M€, segun datos del
estudio sobre la evolucion de las socimi realizado por Armanext. El 91,6% del valor de
esos inmuebles esta controlado por capital extranjero y el build to rent (construir para
alquilar) concentra el interés de los inversores: un 58,5% de los activos corresponden a

vivienda, frente a un 33,5% en 2021.

Desde 2013 se han incorporado a cotizar 132 socimi: 100 en el BME Growth y 32 al
Euronext Access (operativo en Espafa desde 2018). El valor de los inmuebles en el
momento de la incorporacion a cotizar asciende a 25.444 M€, un 6,37% mas que el
acumulado hasta 2021. El valor de los activos que cotizan en Euronext es un 42%

superior a los que los que cotizan en BME Growth.

A finales de 2022 cotizaban 110 socimi: 20 se han retirado de BME Growth y dos de
Euronext Access. Respecto a como evolucionara el ritmo de crecimiento de las socimi
en 2023, Antonio Fernandez, presidente de Armanext, ha trasladado que “podemos volver

a sobrepasar las 15 socimi”.

Sobre el peso del capital extranjero en las socimi incorporadas en Espana, Fernandez,
afirma que se mantiene la tendencia de afnos anteriores “liderada por los emisores
internacionales”. La profesionalizacidén de este tipo de inversores y su experiencia en

otros paises hace que “impulsen con mayor determinacion la constitucion de este tipo de
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sociedades en Espafa”. Respecto a si estas sociedades mantendran su liderazgo durante
2023, Fernandez explica que “los fondos extranjeros estaran pendientes de como les
puede afectar o no la modificacion del Impuesto de Patrimonio para ‘No Residentes’ que
inviertan en bienes inmuebles en Espafa asi como de otras modificaciones en relacion

con las posibles modificaciones en la ley de Arrendamientos Urbanos”.

En cuanto al impulso del build to rent, Fernandez traslada que el interés de los inversores
en “construir para alquilar” se ha afianzado en 2022 y eso explica el menor valor de los
activos y la disminucion del pasivo ya que son socimi que se incorporan a cotizar a la

espera de impulsar su actividad.

Ademas, el presidente de Armanext destaca que “las socimi que a lo largo del 2023 se
prevé que lleguen al mercado, seran las de perfil mas familiar ya que constituirse en
socimi les permite avanzar en transparencia, en la profesionalizacion de sus procesos y
en la eficiencia de su gestion. Ademas, este vehiculo facilita la restructuracion patrimonial

y reporta ventajas como empresa familiar”.

Respecto a la tipologia de accionista de las socimi incorporadas en 2022, los No
Residentes representan el 91,6%, los grupos familiares el 8% y otros accionistas el 0,4%
sobre el valor de los activos. Un 76,4% de los inmuebles se ubican en Madrid, el 22,5%

en otras localizaciones, y el 1% en Barcelona.

La evolucion de las socimi tras la pandemia ha sido desigual en cuanto al interés de los

inversores por cotizar en sendos Sistemas Multilaterales de Negociacion. De este modo,
entre 2020 y 2022, 25 socimi se han incorporado a Euronext Access, mientras que 16 lo
han hecho a BME Growth. Los activos incorporados a cotizar a Euronext en ese periodo
ascienden a 3.235 M€, un 76 % mas que el valor de los activos de las 16 socimi

incorporadas a BME Growth en ese mismo periodo que ascienden a 1.832 M€.

https://www.alimarket.es/construccion/noticia/366790/las-132-sociedades-de-inversion-inmobiliaria-incorporadas-al-mercado-desde-2013-acumul...  2/4



24/2/23, 12:54

Las 132 sociedades de inversion inmobiliaria incorporadas al mercado desde 2013 acumulan activos valorados en 25.444 M€

€25.000 millones de inversion total en diez afios

5.054

1523

: I I
—

2013 2014 2015 2016 017 018 2019 2020 2021 022

000OP0OP00DO

— Surng die valordcion de ACHW S on ¢l momenta dé meorporaticn (MME)
o MOmerode S00M| incorporadas

@ socnv media: valar de los activos / Nimero de SOCIMI incorporadas

Walor de Joa 3ctives en ef moment o de ks incorparacisn
—
Fuente: Ebboradon propia de & manest [ver primera paging delesodo]

€25.444mm

Valor de mercado de los
activos acumulados

Enbase adatos acumuledos en ol momenta: de ncosporacidnen los ejercicios BF13- 2022 en BME GROWTH  en bps elercicios 200182022 en EURONEXT ACCESS.

Las “socimi agrarias”, una necesidad para equiparar Espafia a Europa

En 2022, el presidente de Armanext, Antonio Fernandez, presento el estudio “Las socimi

salen al campo” que exponia la conveniencia de reformar la Ley 11/2009 de las socimi

para que, al igual que sucede en terceros paises, estas puedan invertir también en

terrenos de naturaleza agricola, ganadera y forestal.

Desde la presentacion del mencionado estudio en 2022, Armanext ha promovido el

dialogo con las administraciones publicas para impulsar esta modificacion legislativa.

Segun ha declarado Antonio Fernandez, “después de haber presentado la propuesta en el

Ministerio de Hacienda, y en la Direcciéon General del Tesoro, esta en consideracion en el

Ministerio de Hacienda”.

El presidente de Armanext ha resaltado la necesidad de esta modificacion legislativa ya

que “supondria avances en tres aspectos: permitiria una normalizacion de la politica de

inversion de este tipo de vehiculos con otros analogos en distintos paises de la Union

Europea y de los principales paises del mundo; ofreceria un apoyo explicito a la

importancia estratégica del campo espanol refrendada tras la pandemia de la covid-19 y,

en especial, con la guerra de Ucrania que ha provocado el desabastecimiento de

determinados productos. Finalmente, permitiria la entrada de nuevos inversores a la
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Espafia despoblada, ya que, en la actualidad, mas del 77,4% de la inversion en

inmuebles a través de socimi se concentra en Madrid y Barcelona”.
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El sector hotelero representa el 6,2% del interés build to rent de las
socimis en Espafia, segun Armanext

Hoteles | 24/02/2023 | RICARDO VALLANO

Las diez socimis que se incorporaron a cotizar en 2022 al
BME GROWTH y al Euronext Access cuentan con

inmuebles valorados en 1.523 M€, de este total, el capital

extranjero supone un 91,6% del valor de los inmuebles,
segun datos presentados por Armanext en el VIl Analisis

sobre la evolucion de las socimis.

El build to rent (construir explicitamente para alquilar) concentra el interés de los
inversores: un 58,5% de los activos corresponden a viviendas, frente a un 33,5% en 2021.
Por desglose, el segmento hotelero en Espaiia representé el pasado aino el 6,2% del
interés inversor build to rent por parte de las socimis. En el acumulado de 2013-2022,
el build to rent del mercado hotelero nacional representé el 7,2%, segun datos del informe

de Armanext.

Estas son algunas de las principales conclusiones del VIl Analisis de evolucion de las
Socimi incorporadas en Espafa que cotizan en BME GROWTH y Euronext Access
presentado el jueves 24 de febrero por Armanext, asesor registrado en BME GROWTH vy

primer listing sponsor autorizado en Espafia para la incorporacion de pymes a Euronext.

Respecto al peso del capital extranjero en las socimis incorporadas en Espafa, Antonio
Fernandez, presidente de Armanext, afirma que se mantiene la tendencia de afios
anteriores “liderada por los emisores internacionales”. La profesionalizacion de este tipo
de inversores y su experiencia en otros paises hace que “impulsen con mayor
determinacion la constitucion de este tipo de sociedades en Espana”. Respecto a si estas
sociedades mantendran su liderazgo durante 2023, Fernandez explicé que “los fondos

extranjeros estaran pendientes de como les puede afectar o no la modificacion del
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Impuesto de Patrimonio para No Residentes que inviertan en bienes inmuebles en
Espana, asi como de otras modificaciones en relacion con las posibles modificaciones en

la ley de Arrendamientos Urbanos”.

En cuanto al impulso del build to rent, Fernandez traslada que el interés de los inversores
en “construir para alquilar” se ha afianzado en 2022 y eso explica el menor valor de los
activos y la disminucion del pasivo, ya que son socimis que se incorporan a cotizar a la
espera de impulsar su actividad. Ademas, el presidente de Armanext prevé que “lleguen
socimis a lo largo del 2023, seran las de perfil mas familiar, ya que constituirse en socimi
les permite avanzar en transparencia, en la profesionalizacién de sus procesos y en la
eficiencia de su gestion. Ademas, este vehiculo facilita la reestructuracién patrimonial y

reporta ventajas como empresa familiar”.

Respecto a la tipologia de accionista de las socimis incorporadas en 2022, los No
Residentes representan el 91,6%, los grupos familiares el 8% y otros accionistas el 0,4%.
Sobre el valor de los activos, un 76,4% de los inmuebles se ubican en Madrid, el 23,5%

en otras localizaciones.

Post-pandemia

La evolucion de las socimis tras la pandemia ha sido desigual en cuanto al interés de los
inversores por cotizar en sendos Sistemas Multilaterales de Negociacién, segun
Armanext. De este modo, entre 2020 y 2022, 25 socimis se han incorporado a Euronext
Access, mientras que 16 lo hicieron a BME GROWTH. Los activos incorporados a cotizar
a Euronext en ese periodo ascienden a 3.235 M€, un 76% mas que el valor de los activos

de las 16 socimis incorporadas a BME GROWTH (valor que asciende a 1.832 M€).

Desde 2013 se han incorporado a cotizar 132 socimis (100 en BME GROWTH y 32 en
Euronext Access). El valor de los inmuebles en el momento de la incorporacion a cotizar
asciende a 25.444 M€, un 6,37% mas que el acumulado hasta 2021. El valor de los
activos que cotizan en Euronext es un 42% mas que los que cotizan en BME GROWTH. A
finales de 2022 cotizan 110 socimis: 20 se retiraron de BME GROWTH y dos de Euronext

Access.

Respecto a como evolucionara el ritmo de crecimiento de las socimis en 2023, Fernandez
ha trasladado que “podemos volver a sobrepasar las 15 socimis”.
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Real Estate

A Diez aiios han transcurrido desde que en 2013 saltase al mercado la primera SOCIMI. Una década en la
que su numero ha ido aumentando exponencialmente, impulsado por la concepcién del inmaobiliario como un
sector refugio, el desarrollo del ‘build to rent’ y los beneficios fiscales de la férmula.

SULI
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TR AT

ctualmente, la cifra de sociedades
inmabiliarias cotizadas de arigen espafiol
ha ascendido hasta los 134 vehiculos (80
en BME Growth, 30 en Euronext Access y
4 en el Mercado Continug). De este
mode alcanzamos un 2022 en el que la cifra de
estrencs de SCCIMI ha caido hasta los 10,
repartiendo 5 en el antiguo MAB v el resto en &l
Mercado Altermativo de Paris. Se trata del dato

M

“APETITO INVERS

TUPAS

mas bajo de los Ultimos afios, Sin embargo,

también ha sido el ejercicio en el que |a inversién
de las compafias inmobiliarias cotizadas mas ha
crecido, alcanzando los €597M en adquisiciones.

De este modo, a pasar del indudable impacto
positive de las SOCIMIs en el mercado inmobiliario
espafiol, la desaceleracion econdmica pravista
plantea ciertos interrogantes, como |a incertidum-

bre; lainflacion y suimpacto en rentas y cuentas
de resultados y la heterogeneidad en el tamafioc de
los vehiculos. "Todos ellos plantean la posibilidad
de que. para aumentar eficiencia y rentabilidad, se
produzcan movimientos de consolidacién en el
sector por parte de los grandes actores absorbien-
do a operadores de menor escala’, explica Silvia
Damiano, directora de valoraciones de JLL En
este sentido, Maria Pradillo, Counsel del dreade



Val or | nformativo
V. Econéni co (VP)

Capital@[urporate

Frscazine Circul aci 6n
24/ 03/ 2023 Prensa Escrita (Espafia) Di fusi 6n
592.49 cnt (95% Pagi na 37 Audi enci a

18 906 EUR
8320 EUR
63 125
29 704
83 843

Queda prohibida la distribucién, copia o reproduccién de este articulo si no dispone de la licencia correspondiente con los titulares de los derechos de autor.

Derecho inmeobiliario en Clifford Chance, preci-
sa que "estas operaciones mejoraran la eficiencia
en la gestién de los activos inmaobiliarios &l alcanzar
economias de escala y facilitaran la captacion de
capitales para afrontar refinanciaciones de deuda

0 Nuevos proyectos En esta linea, también podria
esperarse que las SOCIMIs explorasen nuevas
formas de finandacion para ellas como podria ser
la emisién de deuds”

El desarrcllo del sector inmaobiliaric en &l segmen-
to de las SOCIMIs ha ido evolucionando v, al igual
que ha ocurrido en otros sectores la maduracion
de los vehiculos y su crecimiento ha dado lugar

@ una espedializacion sectotial dentro del ambito
del real estate. De este medo. aungue el tamafio
de los vehiculos cotizades ha disminuido, no es
extrafio ver compafias especializadas en los dife-
rentes segmentos gue compaonen &l sector.

"Sectores alternativos como coliving, residencias
de estudiantes, senior living, seguirdn teniende
Un gran protagonismo. Respecto al residencial va
a continuar siendo un sector refugio, con bajas
rentabilidades, aungue vemos mas liguidez en
PRS que en BTR en los préximos meses. El sector
de oficinas esta sufriendo una gran transforma-
cidn a rafz del COVID y sus consecuencias como
2l teletrabajo, ete. pero sigue sisndo un sector
que presenta un gran interés por parte de los
inversores. Los activos logfsticos han corregido su
valor en los Qltimos meses, pere el atractivo sigue
siendo muy grande entre los inversores, mientras
que el sector retail continuard con la incertidum-
bre del e-commerce que con el pasa del tismpo
parece cadavez mas estructural’, sefiala Carlos
Lopez, CEQ de Catella Spain.

Por su parte, desde Castellana Properties, pre-
ven "poco movimiento” en el sector retail durante
2023, "La Unica certeza es la incertidurnbre actual
por lo que el mercado se encuentra en un estado
“wait and see”. Actualments, atravesamas un
memento en el que los mercados de capitalesy
deuda estdn mas parados y vemaos que no hay &l
2quilibric que deberfa entre oferta y demanda. Sin
embarge, existen oportunidades interesantes en
retail respaldadas por el buen comportamiento
del sector y su recuperacion tras la ralentizacion
delos dltimos dos afios”, destaca Alfonso Bru-
net, CEQ de la compafiia.

INCERTIDUMBRE EN UN MERCADO RESILIENTE

La inflacidn, la subida de tipos de interés y el con-
secuente aumento del coste de la financiacitn se
ha traducido en una ralentizacién en el ciere de
|as operacicnes en los Ultimos meses de 2022y
en el inicio de 2023, asi como en un incremento
de las yields de mercado provocando una correc-
cién de |as valoraciones. "Todo ello se hatradu-
cido en un incremento de los costes de cons-
truccién y financiacion en el sector inmaebiliario.
que ha conllevado una ralentizacian en el cierre
de las operacionas y en las nuavas decisiones de
inversion. Por ello, durante el primer semestre de
2023, se espera que el mercadao se moderay que
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recupere velocidad en la segunda mitad del afia”,
explica David Vila, CEOQ de Renta Corporacion.
"En estos primeros meses del afio el sector esté
adaptdndose para navegar en este nuevo ciclo
marcado por la incertidumbre que provocan la
subida de los tipos y la inflacidn. La financiacion
ha disminuideo y se ha encarecido lo cual afecta
directamente ala valoracién de los inmuebles y a
liquidez de los mismos. Las valoraciones se estan
gjustando a asta nueva situacién, diferenciando
entre cada tipologia de activo y sus caracterfsticas
concretas’, afade Carlos Lépez. Sin embargo.,
"el mercado inmobiliario es resiliente a la inflacion
porque permite trasladaria a los arrendatarios por
lo que. como apuntibarmos antes. creemos que
&5 cuestion de tiempo que empiace a haber mas
transaccionesy que el afic 2023 sea también un
buen afo en términos de inversion”, apunta Julia
Villalén, Asociada Sénior del drea de Derecho
fiscal en Clifford Chance.

"Bl impacteo de la inflacién en la operativa se ha
visto reflgjado en un incremento tanto de los
ingresos como de los gastos operativos de los
inmueblas en operacidn. Sin embarge, respecto
al impacto de los tipos de interés, contames con
cerca del 80% de la financiacion estructurada con
tipos fijos por lo que, desde el punto de vista de
los gastos financieros, el impacte del incremento
del Euribor ha estado controlade”, sefiala Ibon

>
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Naberan. Co-Director General de All Iron REI
Socimi. Respecto alas valoraciones, en un esce-
nario de alta inflacion, el consiguiente intento de
los bancos centrales por controlarla, "pone pre-
sion en las rentabilidades medias de |os activos.
Sin embargo, esa inflacion estd compensando esa
mayor rentabilidad exigida con un mayor nivel
deingresos. En cualquier case, sigus hablendo
incertidurnbre respecto a la situacion econdmica
v, portanto, hay que esperar ala estabilidad de los
tipos que marcardn 2l comportamiento del sector
especialmente en la segunda mitad del afio”,
apunta Alfonso Brunet.

MAYOR PRESENCIA INTERNACIONAL

Pese a esta moderacion en la inversion inmaobi-
liaria, |a figura de la SOCIMI continta de moda en
el sector inmabiliario. Segln Antonio Fernan-
dez, presidente de Armanext se calcula que
en los préximos dos afios salten a los mercados
bursétiles europens unas 35 SOCIMIs nuevas

de origen espafiol. Segdn Silvia Damiano, "la
inversion en SOCIMIs ofrece los beneficios de la
diversificacion en un doble sentido: Por una par-
te diversificacién financiera, ya que el rendimien-
to de las SOCIMIs no esta correlacionado con los
rendimientos de activos financieros altemativos
coma las acciones de las empresas gue cotizan
en el IBEX 35 o los bonos internacionales, por
otro lade, ofrecen al inversor la posibilidad de
diversificar su inversién en el asset class por tipo
de segmerto en el que la misma se especializa”
Bajo esta premisa, €l Presidente de Arma-
next afirma que los emisores intemacionales
continda teniendo un mayor peso en el capital
de estos vehiculos. "La profesionalizacion de
este tipo de inversores y sU experiencia en otros
palses hace que impulsen con mayor determina-
cién la constitucidn de este tipo de sociedades
en Espania”. Por otro lado, cada vez se aprecia
mas la presencia de family offices que ven en las
SCGCIMIs un vehiculo clave para diversificar sus
inversicnes y profesionalizar sus procesos.

Las SOCIMIs se han consolidado como el vehiculo
clave para realizar inversiones inmabiliarias
profesionalizadas por parte de inversores institu-
cionalestales como fondos de inversion, fondos
de pensiones, aseguradoras, etc. No obstante,

“gl compromiso de retribucion continuada al
accionista que tienen las SOCIMIs, la segunidad
que aporta la inversién en activos inmobiliarios

y €l atractivo del mercado inmobiliario espafial,
hacen que el espectro de inversores en SOCIMIs
sea cada vez mas amplic”. explica Maria Pradillo.
"De hechao, estamos observando que, de forma
cada vez mas habitual, grandes patrimonios ¢
inversores minoristas muestran interés porla
inversion en SOCIMIs sin que sea faciimente iden-
tificable un segmento o subsector inmobiliario de
preferencia, anade.

BTR COMO PUNTA DE LANZA

En el segmento SCCIM| el build to rent contintia
copando el interés de los inversores, centréndose
en los sectores residencial y retall, principalmente.
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Sin embargo, la maduracién de este tipo de vehi-
culos alo large de su década de vida, ha permiti-
do la apanicidn de nuevos modelos de vivienda,
adaptados a las nuevas formas de vida y novedo-
s0s modelos de negodo. En este sentido, segln
los datos de Armanext. el valor de los activos de
las 10 SOCIMIs que saltaron alos mercados en
2022 asciende a€1.523M. En este sentido, su
valor se ha ido reduciendo en estos afios, sin em-
bargo, el importe de sus operaciones ha crecido y
latipologia de activos se ha diversificade.

2021 supusc el auge de nuevas tendencias en el
mercado inmebiliario nacional comae living, co-
living o built to rent, entre otras. "Creemos que en
20273 se profundizara en alguna de esas tenden-
cias. Especificamente. dentro del living, desde
JLL creemos que 2023 puede ser un afic en el
que veamos como el sector de las residencias
de estudiantes (PBSA) se desarrolle en ciudades
secundarias —mas alla de Barcelona y Madrid—
gracias alos sélidos fundamentales de este tipo
de gctivos: aumento del precio de alquileres,
atractivo de Espafia para estudiantes intermacio-
nales, etc”, senala Silvia Damiano.

Por su parte, Carlos Lopez precisa que “factores
coma la fuerte demanda extranjera seniar haran
que crezcan Nuevos modelos habitacionales
como los Senior living resart’ o que la falta de
oferta profesionalizada en alquiler hara que
sigamos viendo como ganan protagonismo
operaciones de BtR y coliving”. Ademas, afiade
que, "come otro desarrollo novedoso, durante
2023 veremos un aumento de oferta de ‘bran-
ded residences para dar servicio a compradares
extranjeros que observan que Espaiia tiene
todos los ingredientes similares a otras grandes
ciudades a nivel mundial. Tedo ello debida a la
implantacion de grandes cadenas de hoteles de
lujo y restauracién en los Ultimos afios que han
generado un gran atractivo de Espafia a nivel
internacional”,

En este sentido, desde All Iron destacan que

sus operaciones se centraran en segmento del
hospedaje, "Confiamos en que siga habiendo
transaccicnas debido al buen rendimiento que
estdn teniendo los activos, y efectivamente cada
vez percibimos més interés y apetito por el sector
de los serviced apartments, lo que, por supuesta,
puede derivar en un aumento de operativa M&A",
precisa lbon Naberan.

Segln Julia Villalén, "los proyectos de build-to
rent seguirdn teniendao un gran peso en el sector
"living”, pero ganando peso otras figuras menos
tradicionales como el co-living, &l micro-living, €l
senier living”, Por otro lado, el sector logfstico y

¢l sector de oficinas donde seré muy importante
lalocalizacion. el disefio y la tecnologia, también
mantendran el interés inversor. "En cuante al
sector hotelero, creemos que serd también un
segmenta con gran actividad a pesar de la mayor
incertidumbre por la inflacién y el mayor coste de
la energiay el transporte”, afade. &
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Mientras el agricultor tradicional envejece y los terrenos se fragmentan cada vez mas, el campo espanol esta recibiendo inversiones de
grandes capitales que ven en el sector una inversion segura y con alta rentabilidad, por encima del 10 %, factores que han despertado

también el interés de las socimis.

B il

Los fondos de inversion compran parcelas amplias o un conjunto de pequenas fincas contiguas -las que van quedando fragmentadas -~~~
cada herencia que se reparte entre jovenes que no quieren trabajar el campo-, y persiguen escalar los rendimientos, con cultivos in < 5

y altamente mecanizados.

e En directo

Capital Intereconomia 07:00 - 12:00



https://premios.intereconomia.com/
https://intereconomia.com/fitur
https://intereconomia.com/
https://intereconomia.com/myconomy
https://premios.intereconomia.com/
https://intereconomia.com/
https://intereconomia.com/programas/
https://intereconomia.com/programas/myconomy/
https://intereconomia.com/programas/myconomy/noticias/
https://intereconomia.com/programas/vision-global
https://intereconomia.com/programas/informe-galindo
https://intereconomia.com/programas/disidencia-deportiva
https://intereconomia.com/programas/la-fuente-de-la-vida
https://www8.smartadserver.com/click?imgid=29543240&insid=11507178&pgid=1733568&fmtid=62969&ckid=5761170093611016094&uii=2521620091425097519&acd=1678098575483&opid=4651cbe2-827e-4310-abf0-5c38730fb0e8&opdt=1678098571297&tmstp=2013949497&tgt=%24dt%3d1t%3b%24dt%3d1t%3b%24hc&systgt=%24qc%3d1314173456%3b%24ql%3dUnknown%3b%24qpc%3d28001%3b%24qt%3d228_1439_8786t%3b%24dma%3d0%3b%24b%3d16999%3b%24o%3d11100%3b%24wpc%3d2838%3b%24wpc%3d4058%3b%24wpc%3d2837%3b%24wpc%3d3979%3b%24wpc%3d2825%3b%24wpc%3d2813%3b%24wpc%3d2812%3b%24wpc%3d3986%3b%24wpc%3d4238%3b%24wpc%3d5917%3b%24wpc%3d6052%3b%24wpc%3d6001%3b%24wpc%3d5985%3b%24wpc%3d5962%3b%24wpc%3d5947%3b%24wpc%3d5920%3b%24wpc%3d5933%3b%24wpc%3d5904%3b%24wpc%3d5638%3b%24wpc%3d1273%3b%24wpc%3d8630%3b%24wpc%3d1335%3b%24wpc%3d1336%3b%24wpc%3d1337%3b%24wpc%3d1338%3b%24wpc%3d1339%3b%24wpc%3d1340%3b%24wpc%3d1342%3b%24wpc%3d1343%3b%24wpc%3d1344%3b%24wpc%3d1345%3b%24wpc%3d7823%3b%24wpc%3d11709%3b%24wpc%3d11748%3b%24wpc%3d12062%3b%24wpc%3d11710%3b%24wpc%3d12006%3b%24wpc%3d11737%3b%24wpc%3d11713%3b%24wpc%3d12289%3b%24wpc%3d6396%3b%24wpc%3d12025%3b%24wpc%3d12271%3b%24wpc%3d12109%3b%24wpc%3d12278%3b%24wpc%3d12066%3b%24wpc%3d11744%3b%24wpc%3d12064%3b%24wpc%3d12052%3b%24wpc%3d12056%3b%24wpc%3d11742%3b%24wpc%3d11910%3b%24wpc%3d11652%3b%24wpc%3d12071%3b%24wpc%3d12007&envtype=0&imptype=0&gdpr=1&gdpr_consent=CPnezAAPnezAAAKAuAESC4CsAP_AAH_AAAiQJQtd_H__bW9r-f5_aft0eY1P9_r77uQzDhfNk-4F3L_W_LwX52E7NF36tq4KmR4ku1LBIUNlHNHUDVmwaokVryHsak2cpTNKJ6BEknMZO2dYGF5vmxtj-QKY5v5_d3bx2D-t_9v-39z3z81Xn3d5_-_02PCdU5_9Dfn9fR_b89KP9_78v4v8_9_rk3_e__3_79_7_H8-CTYBJhq3EAXZljgzaBhFAiBGFYSEUCgAgoBhaICABwcFOysAn1hEgAQCgCMCIEOAKMCAQAACQBIRABIEWCAAAEQCAAEACARCABgYBBYAWBgEAAIBoGKIUAAgSAGRARFKYEBUCQQEtlQglBdIaYQBVlgBQCI2CgARBICKwABAWDgGCJASsWCBJiDaIARgBQCiVCtRSemgAAAA.YAAAAAAAAAAA&pgDomain=https%3a%2f%2fintereconomia.com%2fprogramas%2fmyconomy%2fnoticias%2fel-campo-seduce-a-los-fondos-de-inversion-20230306-0001%2f&cappid=5761170093611016094&go=https%3a%2f%2ffxj6.aireuropa.com%2fdynclick%2faireuropa%2f%3fead-publisher%3dintereconomia%26ead-name%3dintereconomia-AEA_OfertasInvierno_20230215_ES-ES%26ead-location%3dROS-728x90%26ead-creative%3dOfertasInvierno-728x90%26ead-creativetype%3d728x90%26ead-mediaplan%3dOfertasInvierno%26eurl%3dhttps%253A%252F%252Fwww.aireuropa.com%252Fes-es%252Fofertas-de-vuelos%253Futm_medium%253Ddisplay%2526utm_source%253Dintereconomia%2526utm_campaign%253DAEA_OfertasInvierno_20230215_ES-ES
https://www8.smartadserver.com/click?imgid=29445264&insid=11460940&pgid=1733568&fmtid=62981&ckid=5761170093611016094&uii=5562497213408366708&acd=1678098572049&opid=b714b4c3-6b39-4ed5-9c56-a711ab3cfde8&opdt=1678098571297&tmstp=2013949497&tgt=%24dt%3d1t%3b%24dt%3d1t%3b%24hc&systgt=%24qc%3d1314173456%3b%24ql%3dUnknown%3b%24qpc%3d28001%3b%24qt%3d228_1439_8786t%3b%24dma%3d0%3b%24b%3d16999%3b%24o%3d11100%3b%24wpc%3d2838%3b%24wpc%3d4058%3b%24wpc%3d2837%3b%24wpc%3d3979%3b%24wpc%3d2825%3b%24wpc%3d2813%3b%24wpc%3d2812%3b%24wpc%3d3986%3b%24wpc%3d4238%3b%24wpc%3d5917%3b%24wpc%3d6052%3b%24wpc%3d6001%3b%24wpc%3d5985%3b%24wpc%3d5962%3b%24wpc%3d5947%3b%24wpc%3d5920%3b%24wpc%3d5933%3b%24wpc%3d5904%3b%24wpc%3d5638%3b%24wpc%3d1273%3b%24wpc%3d8630%3b%24wpc%3d1335%3b%24wpc%3d1336%3b%24wpc%3d1337%3b%24wpc%3d1338%3b%24wpc%3d1339%3b%24wpc%3d1340%3b%24wpc%3d1342%3b%24wpc%3d1343%3b%24wpc%3d1344%3b%24wpc%3d1345%3b%24wpc%3d7823%3b%24wpc%3d11709%3b%24wpc%3d11748%3b%24wpc%3d12062%3b%24wpc%3d11710%3b%24wpc%3d12006%3b%24wpc%3d11737%3b%24wpc%3d11713%3b%24wpc%3d12289%3b%24wpc%3d6396%3b%24wpc%3d12025%3b%24wpc%3d12271%3b%24wpc%3d12109%3b%24wpc%3d12278%3b%24wpc%3d12066%3b%24wpc%3d11744%3b%24wpc%3d12064%3b%24wpc%3d12052%3b%24wpc%3d12056%3b%24wpc%3d11742%3b%24wpc%3d11910%3b%24wpc%3d11652%3b%24wpc%3d12071%3b%24wpc%3d12007&envtype=0&imptype=0&gdpr=1&gdpr_consent=CPnezAAPnezAAAKAuAESC4CsAP_AAH_AAAiQJQtd_H__bW9r-f5_aft0eY1P9_r77uQzDhfNk-4F3L_W_LwX52E7NF36tq4KmR4ku1LBIUNlHNHUDVmwaokVryHsak2cpTNKJ6BEknMZO2dYGF5vmxtj-QKY5v5_d3bx2D-t_9v-39z3z81Xn3d5_-_02PCdU5_9Dfn9fR_b89KP9_78v4v8_9_rk3_e__3_79_7_H8-CTYBJhq3EAXZljgzaBhFAiBGFYSEUCgAgoBhaICABwcFOysAn1hEgAQCgCMCIEOAKMCAQAACQBIRABIEWCAAAEQCAAEACARCABgYBBYAWBgEAAIBoGKIUAAgSAGRARFKYEBUCQQEtlQglBdIaYQBVlgBQCI2CgARBICKwABAWDgGCJASsWCBJiDaIARgBQCiVCtRSemgAAAA.YAAAAAAAAAAA&pgDomain=https%3a%2f%2fintereconomia.com%2fprogramas%2fmyconomy%2fnoticias%2fel-campo-seduce-a-los-fondos-de-inversion-20230306-0001%2f&cappid=5761170093611016094&go=https%3a%2f%2fdatasink.bitmart.site%2ft%2fpF

En Espana el fenomeno es incipiente, pero a nivel mundial, en los Gltimos 17 anos, el nimero de inversiones en agroalimentacion se ha
multiplicado por 20, dando entrada a casi 900 fondos de inversion con activos bajo gestion que rondan los 140.000 millones de dolares

(casi 132.000 millones de euros), seglin un analisis realizado por Valoral Advisors para la empresa de compraventa de fincas Cocampo.

UNA RENTABILIDAD POR ENCIMA DEL 10 %

«La agricultura ha dejado de ser un sector tradicional, ha madurado y ha alcanzado ese punto critico para que los inversores
institucionales (fondos de inversion) entren en el campo», ha explicado a EFE el director asociado del sector Agribusiness para Espaia de la

consultora inmobiliaria CBRE, Héctor Rodriguez.

Estos fondos incorporan tecnologia y hacen de los cultivos un valor seguro para obtener rentabilidades «por encima del 10 %» y se basan

en un modelo de produccion en escala que reduce los costes, ha abundado este experto.

Les atrae el hecho de que se trata de un activo «estable» y «simple», necesario para cubrir una necesidad basica como es la alimentacion,
y consideran la agricultura como «un sector refugio» que se ha mostrado resistente a los ciclos economicos y a los periodos inflacionarios,

ha apuntado Rodriguez.

ALGUNAS GRANDES OPERACIONES

Si bien se han dado transacciones de terrenos, la estructura de propiedad se mantiene ain casi inalterada y el 93,8 % de los titulares de

explotaciones son personas fisicas mientras que el 6,2 % restante son personas juridicas, segln los Gltimos datos oficiales.

Esto es asi porque las principales operaciones del mercado espanol han sido de adquisiciones de empresas del sector agroalimentario, de
«sale & leaseback» (compra con un arriendo posterior de entre 20 y 25 anos) y de introduccion de un nuevo socio capitalista, segiin consta

en un informe de CBRE.

En los Gltimos anos se han dado operaciones como la compra de Pastas Gallo y del fabricante de zumos Go Go Fruselva por ProaA Capital,

asi como la entrada de este fondo en la empresa de uva de mesa Moyca Grapes.

Ademas, entre otros movimientos, Abac Capital ha adquirido la empresa de frutas y hortalizas Agroponiente, la inversionista Atitlan se ha
unido a la portuguesa Sovena para adquirir Frutas Romu, CVC ha comprado el negocio de pasta Panzani, y la gestora inmobiliaria Azora ha

entrado en la compania de almendros ISFA.

LAS SOCIMIS ESPERAN SU TURNO

El sector ha despertado también el interés de las sociedades anonimas cotizadas del mercado inmobiliario (socimis), creadas hace 10 afos
para atraer capital extranjero y ahorro de particulares hacia las inversiones inmobiliarias, pero de momento no pueden operar con fincas

rusticas.
Estas sociedades se benefician de un tipo impositivo nulo y estan obligadas a repartir el 80 % de sus beneficios en forma de dividendos.

La asesoria bursatil Armanext presento en 2022 un proyecto al Ministerio de Hacienda que exponia la conveniencia de reformar la ley de las
socimis para que puedan invertir también en terrenos de naturaleza agricola, ganadera y forestal, al igual que sucede ya en otros paises,

pero el Departamento no se ha pronunciado aun.

Para Fernandez, la habilitacion de las socimis en el campo facilitaria la entrada de pequenos inversores y no solo de grandes fondos de
inversion, y favoreceria a los pequenos duenos de terrenos que no los trabajan y que podrian arrendarlos a estas sociedades, que

invertirian en ellos y repartirian amplios dividendos.

El fundador de Cocampo, Regino Coca, se ha mostrado a favor de la entrada de las socimis en el negocio agrario pero ha expresado a i c
que habria «asegurar desde un punto de vista legislativo» que «favorezcan el arrendamiento por parte de nuevos agricultores y

ganaderos», en vez de estar Unicamente centradas en los inversores y sus beneficios. EFECOM
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Mientras el agricultor tradicional envejece y los terrenos se fragmentan cada vez maés, el campo
espafiol esta recibiendo inversiones de grandes capitales que ven en el sector una inversion segura y
de alta rentabilidad, por encima del 10%, factores que han despertado también el interés de las
socimis.

Los fondos de inversion compran parcelas amplias o un conjunto de pequeiias fincas contiguas -las
que van quedando fragmentadas con cada herencia que se reparte entre jévenes que no quieren
trabajar el campo-, y persiguen escalar los rendimientos, con cultivos intensivos y altamente
mecanizados.

Pero la entrada del capital riesgo en los ultimos afios se ha dado sobre todo mediante operaciones de
fusion y adquisicion de empresas del sector agroalimentario.

En Espana el fenémeno es incipiente, pero a nivel mundial, en los dltimos 17 afios, el nimero de
inversiones en agroalimentacion se ha multiplicado por 20, dando entrada a casi 900 fondos de
inversion con activos bajo gestion que rondan los 140.000 millones de doélares (casi 132.000
millones de euros), segin un analisis realizado por Valoral Advisors para la empresa de
compraventa de fincas Cocampo.

UNA RENTABILIDAD POR ENCIMA DEL 10%

"La agricultura ha dejado de ser un sector tradicional, ha madurado y ha alcanzado ese punto critico
para que los inversores institucionales (fondos de inversion) entren en el campo”, ha explicado a
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Efeagro el director asociado del sector Agribusiness para Espaha de la consultora inmobiliaria
CBRE, Héctor Rodriguez.

Estos fondos incorporan tecnologia y hacen de los cultivos un valor seguro para obtener
rentabilidades "por encima del 10 %" y se basan en un modelo de produccién en escala que reduce
los costes, ha abundado este experto.

Les atrae el hecho de que se trata de un activo "estable" y "simple", necesario para cubrir una
necesidad basica como es la alimentacion, y consideran la agricultura como "un sector refugio” que
se ha mostrado resistente a los ciclos econémicos y a los periodos inflacionarios, ha apuntado
Rodriguez.

ALGUNAS GRANDES OPERACIONES

Si bien se han dado transacciones de terrenos, la estructura de propiedad se mantiene atn casi
inalterada y el 93,8 % de los titulares de explotaciones son personas fisicas mientras que el 6,2 %
restante son personas juridicas, segtn los dltimos datos oficiales.

Esto es asi porque las principales operaciones del mercado espafiol han sido de adquisiciones de
empresas del sector agroalimentario, de "sale & leaseback" (compra con un arriendo posterior de
entre 20 y 25 afios) y de introduccién de un nuevo socio capitalista, segiin consta en un informe de
CBRE.

En los dltimos anos se han dado operaciones como la compra de Pastas Gallo y del fabricante de
zumos Go Go Fruselva por ProaA Capital, asi como la entrada de este fondo en la empresa de uva de
mesa Moyca Grapes.

Ademas, entre otros movimientos, Abac Capital ha adquirido la empresa de frutas y hortalizas
Agroponiente, la inversionista Atitlan se ha unido a la portuguesa Sovena para adquirir Frutas
Romu, CVC ha comprado el negocio de pasta Panzani, y la gestora inmobiliaria Azora ha entrado en
la compaiiia de almendros ISFA.

LAS SOCIMIS ESPERAN SU TURNO

El sector ha despertado también el interés de las sociedades anénimas cotizadas del mercado
inmobiliario (socimis), creadas hace 10 anos para atraer capital extranjero y ahorro de particulares
hacia las inversiones inmobiliarias, pero de momento no pueden operar con fincas rusticas.

Estas sociedades se benefician de un tipo impositivo nulo y estan obligadas a repartir el 80% de sus
beneficios en forma de dividendos.

La asesoria bursatil Armanext present6 en 2022 un proyecto al Ministerio de Hacienda que exponia
la conveniencia de reformar la ley de las socimis para que puedan invertir también en terrenos de
naturaleza agricola, ganadera y forestal, al igual que sucede ya en otros paises, pero el
Departamento no se ha pronunciado atn.

Para Fernandez, la habilitaciéon de las socimis en el campo facilitaria la entrada de pequefos
inversores y no s6lo de grandes fondos de inversion, y favoreceria a los pequefios duefios de terrenos
que no los trabajan y que podrian arrendarlos a estas sociedades, que invertirian en ellos y
repartirian amplios dividendos.

El fundador de Cocampo, Regino Coca, se ha mostrado a favor de la entrada de las socimis en el
negocio agrario pero ha expresado a Efeagro que habria "asegurar desde un punto de vista

legislativo" que "favorezcan el arrendamiento por parte de nuevos agricultores y ganaderos”, en vez
de estar Ginicamente centradas en los inversores y sus beneficios.
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Los grupos familiares copan ya el 8% del capital de las
nuevas socimis espanolas

Rocio Regidor - original

Un edificio en construccion. | Europa Press

Los grupos familiares representan ya el 8% del capital de las nuevas socimis que salieron a cotizar
a BME Growth y Euronext Access durante 2022. Un mercado que sigue dominado por el gran
inversor extranjero, que representa el 91% del capital de estos vehiculos de inversion. Son los datos
de un estudio elaborado por la consultora Armanext, que estima que las 10 socimis que se
incorporaron a cotizar el ano pasado contaban con unos activos valorados en 1.523 millones de
euros.

Dentro de esos activos, el build to rent concentra la mayoria del interés de los inversores. Tal y
como hemos contado en THE OBJECTIVE, la construccidén para alquiler esta actualmente en el
foco de las principales promotoras y fondos de inversién en el sector. Un interés de los inversores
en ‘construir para alquilar’ que se ha afianzado en 2022, y eso explica el menor valor de los
activos y la disminucién del pasivo, ya que son socimis que se incorporan a cotizar a la espera de
impulsar su actividad, segun apuntan desde la asesoria. De hecho, segun el informe, un 58,5% de
los activos corresponden a vivienda, frente a un 33,5% que representaba en 2021.

Capital extranjero

Respecto al peso del capital extranjero en las socimis incorporadas en Espafa, Antonio Fernandez,
presidente de Armanext, afirma que se mantiene la tendencia de afos anteriores, «liderada por los
emisores internacionales». La profesionalizacion de este tipo de inversores y su experiencia en
otros paises hace que «impulsen con mayor determinacién la constituciéon de este tipo de

sociedades en Espana».

Sin embargo, el ruido generado con la futura Ley de Vivienda sobre la legislacion para grandes
tenedores no es nasitivo para el sector. Por otro lado. Ferndndez exnlica aue «los fondos
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extranjeros estaran pendientes de cémo Ies puede afectar o no la modificacién del Impuesto de
Patrimonio para ‘no residentes’ que inviertan en bienes inmuebles en Espana, asi como de otras
modificaciones en relacién con las posibles modificaciones en la Ley de Arrendamientos Urbanos».

Ganan peso los grupos familiares

En este contexto, ganan peso los grupos familiares. Fernandez prevé que a lo largo de este afo las
socimis que se constituyan seran de perfil mas familiar, ya que constituirse en socimi «les permite
avanzar en transparencia, en la profesionalizacion de sus procesos y en la eficiencia de su gestion.
Ademas, este vehiculo facilita la reestructuracidén patrimonial y reporta ventajas como empresa
familiar».

Se trata de patrimonios familiares que tienen diversificados su activos en diferentes productos
inmobiliarios por valor desde los 20 a los 100 millones de euros. De las socimis que debutaron en
estos mercados en 2022, un 76,4% de los inmuebles se ubican en Madrid, el 22,5% en otras
localizaciones, y el 1% en Barcelona.

La evolucion de las socimis tras la pandemia ha sido desigual en cuanto al interés de los
inversores por cotizar en sendos sistemas multilaterales de negociacion. Asi las cosas, entre 2020
y 2022, 25 socimis se han incorporado a Euronext Access, mientras que 16 lo han hecho a BME
GROWTH. Los activos incorporados a cotizar a Euronext en ese periodo ascienden a 3.235
millones de euros, un 76 % mas que el valor de los activos de las 16 socimis incorporadas a BME
GROWTH en ese mismo periodo, que ascienden a 1.832 millones de euros.

Optimismo de cara a 2023

Con respecto a la evolucién del sector este afio, Armanext considera que el ritmo de crecimiento va
a seguir siendo positivo y espera que se vuelvan a sobrepasar las 15 socimis. Segun Fernandez, al
menos 35 socimis saldran a bolsa de aqui a 2024. Este tipo de sociedades se han constituido
durante 2021 y 2022, por lo que tendran que cotizar, como muy tarde, en 2024. Pero puede haber
mas.

Por otro lado, Armanext cree que el futuro de la Espafna vaciada pasa por trasladar el éxito de
estas sociedades inmobiliarias al sector primario. La firma lleva cerca de un afo y medio
intentando impulsar un cambio legislativo para que estos vehiculos puedan invertir en activos
agrarios. Concretamente, plantean reformar el articulo 2 de la Ley 11/2009 de las socimis para que
estas sociedades puedan invertir en terrenos y bienes inmuebles de naturaleza agricola dedicados
al arrendamiento, siguiendo el camino de otros paises de nuestro entorno.
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Socimis agricolas, ¢ el futuro para rentabilizar los
campos de la Espafa vaciada®?

Rocio Regidor - original

Tierra agricola en Navarra. | Europa Press

Armanext, asesor de socimis en Euronext y BME Growth, cree que el futuro de la Espafna vaciada
pasa por trasladar el éxito de estas sociedades inmobiliarias al sector primario. La firma lleva cerca
de un ano y medio intentando impulsar un cambio legislativo para que estos vehiculos puedan
invertir en activos agrarios. Concretamente, plantean reformar el articulo 2 de la Ley 11/2009 de las
socimis para que estas sociedades puedan invertir en terrenos y bienes inmuebles de naturaleza
agricola dedicados al arrendamiento, siguiendo el camino de otros paises de nuestro entorno.

Sin embargo, el camino para conseguir esta modificacion no esta siendo nada facil. «Estuvimos
siete meses intercambiando informacion técnica con Agricultura. Después de muchos intentos, ya
nos mandaron a Hacienda», reconoce Antonio Fernandez, presidente de Armanex, al tiempo que
considera que las citas electorales de este afio podrian retrasar esta modificacion. «<Aunque es una
cuestion que puede abanderar cualquiera», afirma Fernandez.

Las socimis se benefician de no tributar por el impuesto de sociedades a cambio de repartir como
minimo el 80% del beneficio proveniente de rentas en dividendos a sus accionistas. De esta forma,
se garantiza una ganancia a los accionistas. En este caso, se trataria de ofrecer la oportunidad de
que las socimis puedan, al igual que hacen figuras analogas de otros paises de nuestro alrededor,
invertir en terrenos y bienes de naturaleza agricola que estén dedicados al arrendamiento.

Para ello, como afirman desde Armanext, tan solo seria necesario eliminar la categorizacion
exclusiva de bienes urbanos del articulo 2.1.a) de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se

regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. Por el
momento, el balon esta en el tejado del Ministerio de Hacienda, concretamente en el de la Direccion
General de Tributos.
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Los fondos se interesan en el campo

Al margen del interés de las socimis, lo cierto es que el sector agrario esta en el foco de la
inversion. La compraventa de fincas rusticas ha marcado un nuevo maximo con 13.926 propiedades
en noviembre, el mejor dato desde 2008. En medio de un escenario de incertidumbre econémica, la
inversidn en tierras sigue siendo considerada por muchos la forma de refugiar el capital.

El 93,2% de los propietarios de las fincas rusticas en Espafia son personas fisicas, de acuerdo al
Instituto Nacional de Estadistica (INE). Las sociedades mercantiles apenas representan el 2,6% de
las explotaciones y el 11,5% de la superficie agraria. Sin embargo, poco a poco el sector va
captando el interés de los fondos de inversion, que fueron grandes protagonistas en el sector el afo
pasado, tal y como contamos en THE OBJECTIVE.

«Los fondos estan invirtiendo en agricultura, también fruto del cambio de habitos de consumo,
donde cada vez se consume menos carne y se buscan mas alimentos veganos, ecolégicos»,
explicaba recientemente Regino Coca, fundador y CEO de Cocampo en declaraciones a este
diario. Todo este tipo de especializacion fomenta que el agricultor tenga que desarrollar nuevos
cultivos o producirlos de forma diferente y «por eso crece el interés por el sector».

Rentabilidad del 5%

Armanext asegura en el informe ‘Las socimis salen al campo’ que las socimis tienen que obtener
una rentabilidad para quienes participan en esta inversion. «Se estima, como hipétesis inicial, que
la inversién en las tierras deberia tener una rentabilidad minima del 5%», destacan.

Desde esta asesoria consideran que este vehiculo de inversién podria mejorar la profesionalizaciéon
del sector y generar empleo introduciendo cultivos mas rentables, mejorando la tecnificacién de la
agricultura e incrementando las rentas agrarias. No hay que olvidar la posibilidad del acceso a
fondos europeos vinculados al cambio climatico o a la sostenibilidad.

Sin embargo, no es un camino exento de riesgos, ya que actualmente hay una gran competencia
exterior para el sector con Marruecos, Holanda, Turquia y Argentina como grandes actores agricolas.
Ademas, Espanfa adolece de déficit de estructuras hidraulicas y se necesitan fuertes inversiones en
mejora tecnoldgica.

No obstante, Espafia es la séptima potencia agroalimentaria a nivel mundial. Un sector muy
atomizado con 914.871 explotaciones agrarias y con una baja rentabilidad y tamafo de las
exportaciones. El 58% de los productores solo genera el 3% de la produccion. «Los fondos, tanto
nacionales como internacionales, han mirado a Espafa porque tenemos un campo muy rico y
productivo, especialmente en la parte agricola», apunta Coca. Ademas, el cambio de habitos en el
consumo se dirige hacia una demanda cada vez mayor de producto agricola y ecolégico, lo que
potencia el atractivo.
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Los extranjeros copan mas del 90% del capital en
las nhuevas socimis espanolas

Carmen Mufoz - original

= T

Los extranjeros copan mas del 90% del capital en las nuevas socimis espanolas.

Las socimis que salieron a cotizar a BME Growth y Euronext Access durante 2022 tienen
acento extranjero. El inversor internacional acapara mas del 91% del capital de estos
vehiculos, atraidos por la formula del 'built to rent'. Traducido al espafol 'construir para
alquilar' ha ganado peso a lo largo de 2022. Un estudio elaborado por Armanext estima que
las diez companias de este tipo que debutaron en estos mercados cuentan con inmuebles
por un valor de 1.523 millones, especialmente la vivienda, que representa mas de la mitad
de los activos.

El predominio del capital foraneo radica en que esta férmula, que deriva de las REIT, por sus
siglas en inglés, estd mas extendida en otros paises europeos. La otra gran pata inversora
en estos activos se encuentra en los grupos familiares, que concentran el 8% de los
proyectos. De cara a este 2023 se espera que el caracter familiar gane peso, ya que permite
una reestructuracién patrimonial, segun apuntan desde Armanext.

En 2022, un total de diez socimis dieron el salto a los mercados cotizados, cinco a BME
Growth mientras que las otras cinco lo hicieron en el mercado paneuropeo a través de
Euronext Access, operativo en Espaina desde 2018. En los ultimos tres afios han accedido a
estos parqués 41 socimis con un valor conjunto superior a los 5.000 millones. El grueso de
esta cantidad ha tenido como destino Euronext, cuyo volumen acaparado es un 76% superior
entre 2020-2022.
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La volauligaa en 1a renia varianie a raiz ge ia guerra ae ucrania na provocaao una sequia
de salidas a bolsa que también ha repercutido en aquellas que han decidido dar el salto en
Espaia, con una reduccion del 70%. En el ejercicio pasado tan solo dieron el salto al parqué
nacional Emperador Properties, Ibervalles, Matritense, Inhome, IBI Lion. De cara a este 2023,
Antonio Fernandez, presidente de Armanext, se muestra optimista y cree que puede
acercarse a los niveles de 2019, ultimo ejercicio completo sin Covid.

Las socimis, que cumplen diez afos tal y como se conocen en el momento actual, acumulan
un valor de mercado de casi 25.500 millones, cifra que se puede ralentizar durante los
proximos anos ante la tendencia a ejecutar su estreno bursatil en fases mas tempranas. Este
comportamiento ya se ha observado durante 2022, con una reduccion de los activos superior
al 20% en ambas plazas. Desde 2013, el pico mas elevado se alcanz6 en 2018, con un
volumen por encima de los 5.000 millones.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

« En 2022, salieron a cotizar 10 socimis, con un valor de
mercado de 1.523 millones de euros

« Espaia es uno de los paises con mayor humero de
socimis, cerrando 2022 con 110

Los grandes fondos de inversidn inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequeno inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espaia se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
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proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companfias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fendmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacion de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracién patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

iNDICE

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucién del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entré en vigor en los Ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan mas de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espafia.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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El 91,6% de la inversion en las nuevas socimi
espanolas proviene del extranjero

Europa Press - original

Las 10 socimi que se incorporaron a cotizar en 2022 a BME Growth y a Euronext
Access cuentan con inmuebles valorados en 1.523 millones de euros, un importe
sobre el cual el capital extranjero supone un 91,6% del total, segun el VII Analisis de
evolucién de las socimi presentado hoy por Armanext.

El informe detalla que, entre 2020 y 2022, hasta 25 socimi se han incorporado a
Euronext Access, mientras que 16 lo han hecho a BME Growth, con un valor total de
5.067 millones de euros. Asimismo, desde 2013, han sido 132 las empresas de este
tipo incorporadas por 25.444 millones de euros.

El presidente de Armanext, Antonio Fernandez, ha explicado que la tendencia de los
afnos anteriores respecto a los inversores extranjeros se mantiene, debido a la
"profesionalizacion de este tipo de inversores y su experiencia en otros paises".

"Los fondos extranjeros estaran pendientes de cémo les puede afectar o no la
modificacion del Impuesto de Patrimonio para 'No Residentes' que inviertan en bienes
inmuebles en Espana, asi como de otras modificaciones en relacion con las posibles
modificaciones en la ley de Arrendamientos Urbanos", ha sefialado Fernandez
respecto a las previsiones para este ano.

En cuanto al impulso del 'build to rent', Fernandez ha trasladado que el interés de los
inversores en construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el menor
valor de los activos y la disminucion del pasivo, ya que son socimi que se incorporan
a cotizar a la espera de impulsar su actividad.

SOCIMI AGRARIAS

Respecto a la propuesta de Armanext de reformar la Ley 11/2009 de las socimi para
que, al igual que sucede en terceros paises, estas puedan invertir también en terrenos
de naturaleza agricola, ganadera y forestal, Fernandez ha asegurado que el Ministerio
de Hacienda esta considerando el cambio.

El presidente de Armanext ha resaltado la necesidad de esta modificacion al permitir
una normalizacion de la politica de inversion de este tipo de vehiculos con otros
analogos en distintos paises de la Union Europea y de los principales paises del
mundo; y ofrecer un apoyo explicito a la importancia estratégica del campo espanol
refrendada tras la pandemia del Covid-19 y, en especial, con la guerra de Ucrania que
ha provocado el desabastecimiento de determinados productos.

También permitiria la entrada de nuevos inversores a la Espana despoblada, ya que,
en la actualidad, mas del 77,4% de la inversién en inmuebles a través de socimi se
concentra en Madrid y Barcelona.
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El 91,6% de la inversidon en las nuevas socimi espanolas
proviene del extranjero

original

Hacienda esta valorando la propuesta para permitir a las socimi invertir en terrenos de naturaleza
agricola, ganadera y forestal

MADRID, 23 (EUROPA PRESS)

Las 10 socimi que se incorporaron a cotizar en 2022 a BME Growth y a Euronext Access cuentan con
inmuebles valorados en 1.523 millones de euros, un importe sobre el cual el capital extranjero supone un
91,6% del total, segun el VIl Anélisis de evolucién de las socimi presentado hoy por Armanext.

El informe detalla que, entre 2020 y 2022, hasta 25 socimi se han incorporado a Euronext Access,
mientras que 16 lo han hecho a BME Growth, con un valor total de 5.067 millones de euros. Asimismo,
desde 2013, han sido 132 las empresas de este tipo incorporadas por 25.444 millones de euros.

El presidente de Armanext, Antonio Fernandez, ha explicado que la tendencia de los afios anteriores
respecto a los inversores extranjeros se mantiene, debido a la "profesionalizacion de este tipo de
inversores y su experiencia en otros paises”.

"Los fondos extranjeros estaran pendientes de cémo les puede afectar o no la modificacién del Impuesto
de Patrimonio para 'No Residentes' que inviertan en bienes inmuebles en Espana, asi como de otras
modificaciones en relacién con las posibles modificaciones en la ley de Arrendamientos Urbanos”, ha
sefalado Fernandez respecto a las previsiones para este ano.

En cuanto al impulso del 'build to rent', Fernandez ha trasladado que el interés de los inversores en
construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el menor valor de los activos y la
disminucion del pasivo, ya que son socimi que se incorporan a cotizar a la espera de impulsar su
actividad.

SOCIMI AGRARIAS
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Respecto a la propuesta de Armanext de reformar la Ley 11/2009 de las socimi para que, al igual que
sucede en terceros paises, estas puedan invertir también en terrenos de naturaleza agricola, ganadera y
forestal, Fernandez ha asegurado que el Ministerio de Hacienda esta considerando el cambio.

El presidente de Armanext ha resaltado la necesidad de esta modificacion al permitir una normalizacion
de la politica de inversion de este tipo de vehiculos con otros analogos en distintos paises de la Unidn
Europea y de los principales paises del mundo; y ofrecer un apoyo explicito a la importancia estratégica
del campo espanol refrendada tras la pandemia del Covid-19 y, en especial, con la guerra de Ucrania
que ha provocado el desabastecimiento de determinados productos.

También permitiria la entrada de nuevos inversores a la Espafa despoblada, ya que, en la actualidad,
mas del 77,4% de la inversion en inmuebles a través de socimi se concentra en Madrid y Barcelona.

Video del dia

Pedro Sanchez viaja en tren y no en avion a Kiev
y confunde el embajador de Espana
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Armanext vaticina la salida a Bolsa de mas de 15 socimi en
2023

original
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En 2022 una decena de socimi (sociedades cotizadas de inversién inmobiliaria) salieron a Bolsa en 2022
(cinco en BME Growth y ofras tantas en Euronext Acess), aportando activos por 1.523 millones€. De esta
forma, a 31 de diciembre de 2022 cotizan 110 socimi, segun el VIl informe de Armanext.

Su presidente, Antonio Fernandez, ‘vende’ optimismo y vaticina que «podemos volver a sobrepasar las 15
socimi». Estas seran de un perfil mas familiar, que tienen un peso del 8% en estas figuras: «constituirse
en socimi les permite avanzar en transparencia, en la profesionalizacién de sus procesos y en la
eficiencia de su gestion, ademas este vehiculo facilita la reestructuracion patrimonial», explica Antonio
Fernandez.

Ademas, entra en danza un nuevo operador, Portfolio Exchange, una iniciativa espanola, autorizada por
la CNMV, que se presenta como «la Bolsa de nueva generacion», apoyada en la tecnologia blockchain.

Dos socimi ya estan en lista de espera para cotizar en este nuevo mercado, con menores costes al no
necesitar banco agente ni entidad de depositaria. «Va a ver mas saltos de socimi de BME a Euronexty a
Portfolio», augura el presidente de Armanext.

Pero ese optimismo tiene sus matices. Los fondos extranjeros, que acaparan el 91,6% del valor de los
inmuebles que forma parte de las socimi incorporadas en 2022, miraran con lupa «cémo les puede
afectar o no la modificacion del Impuesto de Patrimonio para no residentes». Esta modificacién, incluida
en la norma que implanta el impuesto temporal a banca y energéticas y el de grandes fortunas y
publicada en el BOE del 27 de diciembre de 2022, obliga a tributar en el Impuesto sobre el Patrimonio a
la inversién de un no residente en inmuebles en Espana, y a hacerlo sobre el valor de mercado, salvo
que lo haga a través de una sociedad cotizada en mercados organizados.

Otra preocupacion de los inversores se refiere al impacto de posibles modificaciones en la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

El presidente de Armanext explica el éxito de las socimi (las 132 incorporadas desde 2013 acumulan
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activos por 25.444 millones) en la necesidad de viviendas existente en Espana, a la tributacién del 0% en
el Impuesto de Sociedades si cotiza en un mercado europeo, y a la bonificacion del 95% en el Impuesto
de Actos Juridicos Documentados en esas inversiones, que se traducen en «ahorros de 17 millonese en
notarios».

El ultimo en llegar ha sido el empresario de compraventa y alquiler de coches Othman Ktiri, que ha
creado una socimi, OK Business Properties, donde agrupa su negocio familiar inmobiliario, y que cotizara
en Euronext.

El estudio de Armanext muestra que las socimi optan por la vivienda (58,5%, frente al 13,7% de oficinas
y el 12,7% de locales) y por el modelo ‘buiild to rent’ (construir para alquilar), que estan en manos
extranjeras (91,6% de la inversion total), concentrados en Madrid (76,4%). Y que se incorporan a cotizar
en una fase mas temprana de la inversién, lo que supone menor valor de los activos pero también un
apalancamiento inicial mas reducido. Euronext Access supera a BME Growth en el periodo 2020-22 con
un 76% del valor de los activos (893 millones en 2022 frente a 630 millones).

En la presentacion de la edicion anterior del estudio, el presidente de Armanext, Antonio Fernandez, hizo
la propuesta de reformar el articulo 2 de la Ley de Socimi para incluir, dentro de su objeto social, la
adquisiciéon y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana, «agricola, ganadera y forestal».

Un afno después, la propuesta, después de un tortuoso camino por los laberintos burocraticos de la
Administracion, «esta en consideracion en el Ministerio de Hacienda».

Para Antonio Fernandez, esa introduccion de tres palabras permite la entrada de inversores en la Espana
despoblada, con la consiguiente generacién de empleo, asentamiento de la poblacién, y atraccién y
creacién de empresas; resalta la importancia estratégica del campo espanol ante el desabastecimiento de
productos tras la invasion de Ucrania por Rusia; profesionaliza un sector que aporta el 3,2% del PIB,
genera 80.000 empleos (300.000 por cuenta propia). Y dispararia la rentabilidad de la actividad, muy
atomizada: 914.871 explotaciones, pero el 58% solo genera el 3% de la produccién.

Ademas, animaria la entrada del capital riesgo y de family office en el campo, que ya han protagonizado
mas de 60 operaciones desde 2016.
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Abanca ha fusionado sus dos gestoras de
fondos de inversién, Imantia Capital y
Bankoa Gestion, en una Gnica compaiiia,
Abanca Gestion de Activos, que nace con
152.000 clientes y 3.600 millones de euros
gestionados a través de fondos de inversion.

Bajo esta marca, el banco impulsara el
crecimiento de su negocio fuera de balance.
La operacion de fusion se ha completado una
vez recibida la correspondiente autorizacién
de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores (CNMV).

En conjunto, las dos compainias de origen
gestionan un total de 3.600 millones de euros
en fondos de inversién y comercializan
fondos internacionales de terceros por
importe de 3.800 millones. La nueva gestora
resultante de la fusién nace con un total de
152.000 clientes.

IFM Net Zero Infrastructure Fund, fondo
abierto de IFM Investors focalizado en la
inversién de activos en infraestructuras
esenciales del sector energético en paises de
la OCDE, ha adquirido una participacion
mayoritaria en GreenGas, promotor,
propietario y operador estadounidense de
gas natural renovable (GNR) por un importe
que no ha sido desvelado.

GreenGas representa la primera inversion
del fondo en el sector de los combustibles
bajos en carbono, un sector que es objetivo
central de este vehiculo de inversion. El cierre
de la transaccion esté previsto para el primer
trimestre de 2023 y sujeto a las condiciones
de cierre habituales y a las aprobaciones
regulatorias. Cabe recordar que IFM Global
Infraestructure Fund esta presente en el
capital de Naturgy con un 14% del capital.

Las 10 socimi que se incorporaron a
cotizar en 2022 a BME Growth y a Euronext
Access cuentan con inmuebles valorados en
1.523 millones de euros, un importe sobre el
cual el capital extranjero supone un 91,6%
del total, segun el VII Andlisis de evolucién
de las socimi presentado por Armanext.

El informe detalla que, entre 2020 y 2022,
hasta 25 socimi se han incorporado a
Euronext Access, mientras que 16 lo han
hecho a BME Growth, con un valor total de
5.067 millones de euros. Asimismo, desde
2013, han sido 132 las empresas de este
tipo incorporadas por 25.444 millones de
euros.

El presidente de Armanext, Antonio
Fernandez, ha explicado que la tendencia de
los afios anteriores respecto a los inversores
extranjeros se mantiene.

Banco Sabadell, a través de Sabadell
Venture Capital, ha participado en la ronda
semilla de 2,5 millones de euros en Qbeast,
firma derivada del Centro Nacional de
Supercomputacion (BSC-CNS). La operacién
ha sido liderada por Elaia, con la participacion
de nuevos inversores como Sabadell Venture
Capital y Oscar Salazar, cofundador de Uber,
ademas de Inveready, inversor que lider6 la
ronda anterior. Ademas de Inveready, entre
sus inversores anteriores también se incluyen
BStartup, de Banco Sabadell, y diversos
'business angels'. La financiacién permitira a
Qbeast seguir invirtiendo en desarrollo de
productos, tecnologia y creacién de alianzas.
El objetivo de la solucion de Qbeast es
simplificar el trabajo de los ingenieros que
utilizan 'data lakes' o repositorios con gran
cantidad de datos.
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El 91,6% de la inversion en las nuevas socimi
espanolas proviene del extranjero

Agencias - original

Hacienda esta valorando la propuesta para permitir a las socimi invertir en terrenos de
naturaleza agricola, ganadera y forestal

MADRID, 23 (EUROPA PRESS)

Las 10 socimi que se incorporaron a cotizar en 2022 a BME Growth y a Euronext
Access cuentan con inmuebles valorados en 1.523 millones de euros, un importe
sobre el cual el capital extranjero supone un 91,6% del total, segun el VII Analisis de
evoluciéon de las socimi presentado hoy por Armanext.

El informe detalla que, entre 2020 y 2022, hasta 25 socimi se han incorporado a
Euronext Access, mientras que 16 lo han hecho a BME Growth, con un valor total de
5.067 millones de euros. Asimismo, desde 2013, han sido 132 las empresas de este
tipo incorporadas por 25.444 millones de euros.

El presidente de Armanext, Antonio Fernandez, ha explicado que la tendencia de los
anos anteriores respecto a los inversores extranjeros se mantiene, debido a la
"profesionalizacion de este tipo de inversores y su experiencia en otros paises".

"Los fondos extranjeros estaran pendientes de cémo les puede afectar o no la
modificacion del Impuesto de Patrimonio para 'No Residentes' que inviertan en bienes
inmuebles en Espana, asi como de otras modificaciones en relacién con las posibles
modificaciones en la ley de Arrendamientos Urbanos", ha sefialado Fernandez
respecto a las previsiones para este afno.

En cuanto al impulso del 'build to rent', Fernandez ha trasladado que el interés de los
inversores en construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el menor
valor de los activos y la disminucion del pasivo, ya que son socimi que se incorporan
a cotizar a la espera de impulsar su actividad.

SOCIMI AGRARIAS

Respecto a la propuesta de Armanext de reformar la Ley 11/2009 de las socimi para
que, al igual que sucede en terceros paises, estas puedan invertir también en terrenos
de naturaleza agricola, ganadera y forestal, Fernandez ha asegurado que el Ministerio
de Hacienda esta considerando el cambio.

El presidente de Armanext ha resaltado la necesidad de esta modificacién al permitir
una normalizacion de la politica de inversion de este tipo de vehiculos con otros
analogos en distintos paises de la Union Europea y de los principales paises del
mundo; y ofrecer un apoyo explicito a la importancia estratégica del campo espariol
refrendada tras la pandemia del Covid-19 y, en especial, con la guerra de Ucrania que
ha provocado el desabastecimiento de determinados productos.
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También permitiria la entrada de nuevos inversores a la Espana despoblada, ya que,
en la actualidad, mas del 77,4% de la inversién en inmuebles a través de socimi se
concentra en Madrid y Barcelona.
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El 91,6% de la inversidon en las nuevas socimi espanolas
proviene del extranjero

Redaccion - original

El informe detalla que, entre 2020 y 2022, hasta 25 socimi se han incorporado a Euronext Access,
mientras que 16 lo han hecho a BME Growth, con un valor total de 5.067 millones de euros. Asimismo,
desde 2013, han sido 132 las empresas de este tipo incorporadas por 25.444 millones de euros.

El presidente de Armanext, Fernandez, ha explicado que la tendencia de los afos anteriores respecto a
los inversores extranjeros se mantiene, debido a la «profesionalizacién de este tipo de inversores y su
experiencia en otros paises».

«Los fondos extranjeros estaran pendientes de como les puede afectar 0 no la modificacion del Impuesto
de Patrimonio para ‘No Residentes’ que inviertan en bienes inmuebles en Espana, asi como de otras
modificaciones en relacién con las posibles modificaciones en la ley de Arrendamientos Urbanos», ha
sefalado Fernandez respecto a las previsiones para este ano. En cuanto al impulso del ‘build to rent’,
Fernandez ha trasladado que el interés de los inversores en construir para alquilar se ha afianzado en
2022 y eso explica el menor valor de los activos y la disminucién del pasivo, ya que son socimi que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad.

Respecto a la propuesta de Armanext de reformar la Ley 11/2009 de las socimi para que, al igual que
sucede en terceros paises, estas puedan invertir también en terrenos de naturaleza agricola, ganadera y
forestal, Fernandez ha asegurado que el Ministerio de Hacienda esta considerando el cambio.

El presidente de Armanext ha resaltado la necesidad de esta modificacién al permitir una normalizacion
de la politica de inversién de este tipo de vehiculos con otros analogos en distintos paises de la Unién
Europea y de los principales paises del mundo; y ofrecer un apoyo explicito a la importancia estratégica

del campo espanol refrendada tras la pandemia del Covid-19 y, en especial, con la guerra de Ucrania
que ha provocado el desabastecimiento de determinados productos.

También permitiria la entrada de nuevos inversores a la Espafa despoblada, ya que, en la actualidad,
mas del 77,4% de la inversién en inmuebles a través de socimi se concentra en Madrid y Barcelona.
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Espana supera el centenar de socimis y espera 35
mas en los dos proximos anos

original

Diez anos después de que se formara en Espana la primera sociedad cotizada de
inversion inmobiliaria (socimi), los mercados siguen dando cuenta de la extraordinaria
eclosion de esta figura societaria. 2022 acab6 con 80 empresas de este tipo listadas
en el BME Growth (el antiguo mercado alternativo de la Bolsa espafiola) y 30 mas de
origen espanol que lo hacen en el Euronext Access de Paris. Esto suma 110 socimis,
a las que habria que sumar otras cuatro que cotizan en el mercado continuo, entre las
que se cuentan dos gigantes (Colonial y Merlin Properties) que forman parte del lbex
35. Solo EE UU puede acreditar en todo el mundo tener mas cotizadas inmobiliarias,
segun las cifras que maneja EPRA, la patronal europea del sector, aunque hay paises
cuyas firmas tienen mas volumen que las espanolas, que en general son de tamaro
muy reducido.

Las socimis son companias patrimonialistas que funcionan como vehiculos de
inversion. Su negocio principal es la tenencia de inmuebles, de los que obtienen
rentabilidad porque los alquilan. Pueden ser activos de cualquier tipo —las hay
residenciales, de oficinas, de centros comerciales...— y copian una figura societaria
que, con Mmas 0 menos variaciones, surgié en EE UU hace mas de medio siglo y han
imitado muchos paises. Un punto en comun es que, a cambio de repartir anualmente
un elevado porcentaje de beneficios, reciben un trato fiscal privilegiado.

Aunque en Espafa se regularon por vez primera en 2009, no fue hasta 2013, previa
reforma del primer Gobierno de Mariano Rajoy en la que se apuntalaron las ventajas
fiscales, cuando surgieron las primeras. Estas empresas se benefician de un tipo nulo,
del 0%, por el impuesto de sociedades siempre que repartan al menos un 80% del
beneficio en dividendos, por los que sus perceptores individuales si tributan. En la
tltima década no han dejado de multiplicarse. Segun el Estudio Socimi 2022,
presentado este jueves en Madrid por la compania de asesoramiento Armanext, el ano
pasado se sumaron cinco vehiculos espafnoles al BME Growth y otros cinco al
Euronext parisino (la ley espafola obliga a estas firmas a cotizar, pero les permite
hacerlo en cualquier mercado europeo). Es, salvando los primeros afos, el ejercicio
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mas flojo con solo 10 incorporaciones. En 2021 se sumaron 17 compahias, 14 lo
hicieron en 2020 y, en los afos previos a la pandemia, no era exiraino que surgieran
mas de 20 por afo.

Pero la aparente calma del afno pasado es solo un respiro de cara a lo que viene.
“Tras 10 afos, seguimos teniendo una actividad importante”, ha asegurado Antonio
Fernandez, presidente de Armanext. Su firma, ha anadido, “recibe llamadas todas las
semanas” y esta asesorando actualmente a 10 companias para que den el paso
proximamente. Y calcula que, en total, Espafia producira “unas 35 nuevas socimis en
dos anos”. Entre estas habra nuevos perfiles: si tradicionalmente el paso lo daban
firmas patrimonialistas que estaban fuera de los mercados o fondos de inversion
inmobiliaria, ahora “estdn entrando grupos familiares”, segun el directivo. Ademas,
Espafna ha incorporado o esta a punto de incorporar nuevos sistemas multilaterales de
negociacion que permitiran cumplir con el requisito de cotizacién sin acudir al
mercado continuo ni a los mercados secundarios, lo que facilitara a algunos
patrimonios convertirse en socimis porque los requisitos seran menores (y el proceso
mas barato).

Lo que no ha cambiado, segun el informe presentado este jueves, es la tendencia de
los ultimos afos. Las 10 nuevas socimis espafnolas tienen un patrimonio inmobiliario
conjunto de 1.523 millones, lo que supone una media de poco mas de 152 millones
por compania. Un tamafno muy modesto si se compara con las cotizadas del Ibex o
con lo que era normal en los primeros anos de eclosion. En los 10 ejercicios
conjuntos, las firmas que han llegado a los mercados para empresas de menor
tamano han incorporado un patrimonio de 25.444 millones. Es decir, casi lo mismo
que suman Colonial (mas de 13.000 millones) y Merlin (mas de 11.000), segun las
ultimas valoraciones de sus carteras inmobiliarias. Esa proporcién en la que las
socimis pequenas representan la mitad del sector se ha mantenido en el tiempo.

La otra tendencia que se observa en los ultimos afios y no cambia es que el foco de
los nuevos inversores inmobiliarios cotizados esta puesto sobre la vivienda. Casi un
60% de los activos que tenian las nuevas socimis que se incorporaron en 2022 tenian
caracter residencial, frente a un 13,7% dedicado a oficinas o un 12,7% en locales
comerciales. Esta es otra diferencia notable con las grandes compafias del sector
(centradas en oficina y activos comerciales), y para Ferndndez es consecuencia de
que los inversores detectan “necesidad de vivienda en el mercado espanol”, ademas
de que, por otra de las ventajas fiscales que obtienen las socimis, los propietarios de
viviendas que se acogen a esta figura societaria “tienen una bonificacion del 95% en
el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y en el de Actos Juridicos
Documentados”. Un 91,6% de los accionistas de las socimis que se constituyeron en
2022, anade el informe, eran no residentes en Espana.
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Las nuevas socimis 'se vuelcan' con la vivienda:
supone casi un 60% de sus activos

original

20w

k

La vivienda en alquiler sigue siendo un foco de interés para las socimis. Durante los
tltimos anos, el residencial ha ido ganando terreno en las carteras de los vehiculos
de inversion inmobiliaria cotizados hasta el punto de llegar a representar mas de la
mitad de sus portfolios por valor de mercado.

Segun un estudio de Armanext, una compania especializada en asesorar a estas
sociedades en su proceso de salir a bolsa, en 2022 se convirtieron en cotizadas 10
socimis (cinco de ellas en el mercado parisimo Euronext Access y las otras cinco, en
BME Growth -antiguo MAB) y casi el 60% del valor de mercado de sus activos se
correspondia con activos residenciales (58,5%), frente al 13,7% que representaron las
oficinas o al 12,7% en el caso de los locales. La apuesta por el residencial es
superior en el caso de los vehiculos de inversion que se han estenado en el mercado
Euronext (79%) que en el caso de los que han empezado a cotizar en BME Growth.

La apuesta de estas sociedades por el mercado de la vivienda se esta acelerando
con el paso del tiempo. Como prueba, basta recordar que, hasta 2021, todas las
socimis cotizadas tenian 6.808 millones de euros en viviendas de alquiler, lo que
representaba un 28,5% del valor de mercado total de sus carteras. Y de las
sociedades que se estrenaron en el mercado de valores en 2021 (17 en total, 12 en
Euronext Access y el resto, BME Growth), el residencial de alquiler representd el
33,5% del valor de los activos, 25 puntos por debajo del nivel de 2022.

Si tenemos en cuenta que las 10 'nuevas' socimis que se incoporaron al mercado en
2022 tenian activos valorados en 1.523 millones de euros en el momento de su debut,
la vivienda representé en 891 millones de euros.

Este impulso de la vivienda, seglin explica Antonio Fernandez, presidente de
Armanext, se debe a factores como la necesidad de desarrollar y profesionalizar el
mercado del arrendamiento en Espafa, ante la creciente demanda y una oferta
insuficiente, asi como a las bonificaciones fiscales que contempla el régimen de las
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socimis en tributos como el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (ITP) y Actos
Juridicos Documentados (AJD), siempre que estos vehiculos compren inmuebles
residenciales. Un incentivo interesante si tenemos en cuenta que en algunas
comunidades autbnomas el ITP, que se aplican sobre el precio escriturado, alcanza el
10%.

Otra lectura que deja entrever el estudio es el perfil internacional de los inversores.
Durante el afo pasado, el 91,6% de la inversion llegd de accionistas no residentes,
frente al 8% que representaron los grupos familiares y al 0,4% de otros accionistas. Y
también destaca la apuesta de las socimis por Madrid, donde se encuentran tres
cuartas partes los activos por valor de mercado. Barcelona, en cambio, solo representa
un 1% de la diversificacion geografica de las socimis, mientras que el otro 22,5% esta
repartido por el resto de Espana. Otra caracteristica es que empezaron a cotizar con
carteras de entre 2 y 5 activos, y con un endeudamiento cercano al 20%.

Desde 2013, cuando el régimen empez6 a despegar, se han incorporado al mercado
132 socimis, de las que 22 han dejado de cotizar (por tanto, hay 110 activas), con
25.444 millones de euros de valor de mercado de sus activos.

En 2023 llegaran mas socimis a la bolsa y mas mercados

El presidente de Armanext asegura que la compania ya esta trabajando con 10 socimis
que planean estrenarse en el mercado Euronext a lo largo de los proximos meses:
cinco estan controladas por fondos y las otras cinco estan en manos de grupos
familiares.

Ademas, Fernandez asegura que hay un total de 35 vehiculos que se han dado de
alta recientemente en el régimen de socimis y, teniendo en cuenta de que la
normativa les da un plazo de dos afios como maximo para convertirse en cotizadas
para mantener los incentivos fiscales, tendran que vestirse de largo o este afo o el
que viene. En 2023 es probable que se mejore el balance del afio pasado que, con
10 debuts, ha sido el resultado mas bajo desde 2015.

Por otro lado, Antonio Ferndndez sostiene que, una década después de que el
régimen de estos vehiculos de inversion empezara a rodar, "llega la competencia a
los sistemas de negociacién, una competencia que es sanisima”.

Ademas de BME Growth y Euronext, las socimis tendran otros dos 'mercados' en los
que cotizar. Uno de ellos es 'Portfolio Stock Exchange'. Esta alternativa de capital
privado espanol cuenta ya con la autorizacion de la CNMV y tiene entre sus 'partners'
tanto a los principales despachos de abogados (Uria Menéndez, Garruigues, Hogan
Lovells, Ashurst, Pérez-Llorca o Clifford Chance) como a consultoras (KPMG y PwC) y
empresas especializadas en servicios a emisores como la propia Armanext.

Y proximamente llegara 'Securitize', un sistema multilateral de negociacion americano
y que estara basado en el 'blockchain’, lo que, segun Fernandez, "aportara seguridad,
trazabilidad e instantaneidad". "No hay banco agente ni depositaria, por lo que va a
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ser una maravilla para los inversores institucionales", concluye el presidente de

Armanext.
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El 91,6% de la inversion en las nuevas socimi
espanolas proviene del extranjero

Europa Press - original

Hacienda esta valorando la propuesta para permitir a las socimi invertir en terrenos de
naturaleza agricola, ganadera y forestal

Las 10 socimi que se incorporaron a cotizar en 2022 a BME Growth y a Euronext
Access cuentan con inmuebles valorados en 1.523 millones de euros, un importe
sobre el cual el capital extranjero supone un 91,6% del total, segun el VII Analisis de
evolucién de las socimi presentado hoy por Armanext.

El informe detalla que, entre 2020 y 2022, hasta 25 socimi se han incorporado a
Euronext Access, mientras que 16 lo han hecho a BME Growth, con un valor total de
5.067 millones de euros. Asimismo, desde 2013, han sido 132 las empresas de este
tipo incorporadas por 25.444 millones de euros.

El presidente de Armanext, Antonio Fernandez, ha explicado que la tendencia de los
anos anteriores respecto a los inversores extranjeros se mantiene, debido a la
"profesionalizacion de este tipo de inversores y su experiencia en otros paises".

"Los fondos extranjeros estardn pendientes de cémo les puede afectar o no la
modificacion del Impuesto de Patrimonio para 'No Residentes' que inviertan en bienes
inmuebles en Espafa, asi como de otras modificaciones en relacion con las posibles
modificaciones en la ley de Arrendamientos Urbanos", ha sefialado Fernandez
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respecto a las previsiones para este ano.

En cuanto al impulso del 'build to rent', Fernandez ha trasladado que el interés de los
inversores en construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el menor
valor de los activos y la disminucion del pasivo, ya que son socimi que se incorporan
a cotizar a la espera de impulsar su actividad.

SOCIMI AGRARIAS

Respecto a la propuesta de Armanext de reformar la Ley 11/2009 de las socimi para
que, al igual que sucede en terceros paises, estas puedan invertir también en terrenos
de naturaleza agricola, ganadera y forestal, Fernandez ha asegurado que el Ministerio
de Hacienda esta considerando el cambio.

El presidente de Armanext ha resaltado la necesidad de esta modificacién al permitir
una normalizacion de la politica de inversion de este tipo de vehiculos con otros
analogos en distintos paises de la Unién Europea y de los principales paises del
mundo; y ofrecer un apoyo explicito a la importancia estratégica del campo espariol
refrendada tras la pandemia del Covid-19 y, en especial, con la guerra de Ucrania que
ha provocado el desabastecimiento de determinados productos.

También permitiria la entrada de nuevos inversores a la Espafna despoblada, ya que,
en la actualidad, mas del 77,4% de la inversién en inmuebles a través de socimi se
concentra en Madrid y Barcelona.
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El 91,6 de la inversién en las SOCIMI espaiolas proviene del
extranjero
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Hacienda esta valorando la propuesta para permitir a las socimi invertir en terrenos de naturaleza
agricola, ganadera y forestal

Las 10 socimi que se incorporaron a cotizar en 2022 a BME Growth v a Euronext Access
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cuentan con inmuebles valorados en 1.523 millones de euros, un importe sobre el cual el capital
extranjero supone un 91,6% del total, segun el VIl Anélisis de evolucién de las socimi presentado
hoy por Armanext.

El informe detalla que, entre 2020 y 2022, hasta 25 socimi se han incorporado a Euronext
Access, mientras que 16 lo han hecho a BME Growth, con un valor total de 5.067 millones de
euros. Asimismo, desde 2013, han sido 132 las empresas de este tipo incorporadas por 25.444
millones de euros.

El presidente de Armanext, Antonio Fernandez, ha explicado que la tendencia de los afos
anteriores respecto a los inversores extranjeros se mantiene, debido a la "profesionalizacion de
este tipo de inversores y su experiencia en otros paises".

"Los fondos extranjeros estaran pendientes de cémo les puede afectar o no la modificacién del
Impuesto de Patrimonio para 'No Residentes' que inviertan en bienes inmuebles en Espana, asi
como de otras modificaciones en relacidén con las posibles modificaciones en la ley de
Arrendamientos Urbanos", ha senalado Fernandez respecto a las previsiones para este ano.

En cuanto al impulso del 'build to rent', Fernandez ha trasladado que el interés de los inversores
en construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el menor valor de los activos y
la disminucion del pasivo, ya que son socimi que se incorporan a cotizar a la espera de impulsar
su actividad.

SOCIMI AGRARIAS

Respecto a la propuesta de Armanext de reformar la Ley 11/2009 de las socimi para que, al igual
gue sucede en terceros paises, estas puedan invertir también en terrenos de naturaleza agricola,

ganadera y forestal, Fernandez ha asegurado que el Ministerio de Hacienda esta considerando el
cambio.

El presidente de Armanext ha resaltado la necesidad de esta modificacion al permitir una
normalizacién de la politica de inversion de este tipo de vehiculos con otros analogos en distintos
paises de la Unién Europea y de los principales paises del mundo; y ofrecer un apoyo explicito a
la importancia estratégica del campo espanol refrendada tras la pandemia del Covid-19 y, en
especial, con la guerra de Ucrania que ha provocado el desabastecimiento de determinados
productos.

También permitiria la entrada de nuevos inversores a la Espafa despoblada, ya que, en la
actualidad, mas del 77,4% de la inversion en inmuebles a través de socimi se concentra en
Madrid y Barcelona.
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El campo seduce a fondos de inversién y
sociedades anénimas del mercado
inmobiliario (socimis) con rentabilidades
del 10 por ciento

Abundan también las operaciones de fusion y adquisicion de empresas del sector
agroalimentario

4 marzo, 2023

Mientras el agricultor tradicional envejece y los terrenos se fragmentan cada vez mas, el

campo espaiiol esta recibiendo inversiones de grandes capitales que ven en el sector una
inversion segura y de alta rentabilidad, por encima del 10 %, factores que han despertado
también el interés de las socimis (sociedades andnimas cotizadas del mercado

inmobiliario).

Los fondos de inversion compran parcelas amplias o un conjunto de pequeiias fincas
contiguas -las que van quedando fragmentadas con cada herencia que se reparte entre
jovenes que no quieren trabajar el campo-, y persiguen escalar los rendimientos, con
cultivos intensivos y altamente mecanizados.

Pero la entrada del capital riesgo en los tltimos afios se ha dado sobre todo mediante
operaciones de fusion y adquisicion de empresas del sector agroalimentario.

En Espafia el fenémeno es incipiente, pero a nivel mundial, en los Gltimos 17 afios, el
numero de inversiones en agroalimentacién se ha multiplicado por 20, dando entrada a casi
900 fondos de inversion con activos bajo gestion que rondan los 140.000 millones de
ddlares (casi 132.000 millones de euros), segin un analisis realizado por Valoral Advisors
para la empresa de compraventa de fincas Cocampo.
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Una rentabilidad por encima del 10 %

«La agricultura ha dejado de ser un sector tradicional, ha madurado y ha alcanzado ese
punto critico para que los inversores institucionales (fondos de inversion) entren en el
campo», ha explicado a Efeagro el director asociado del sector Agribusiness para Espaiia de
la consultora inmobiliaria CBRE, Héctor Rodriguez.

Estos fondos incorporan tecnologia y hacen de los cultivos un valor seguro para obtener
rentabilidades «por encima del 10 %>» y se basan en un modelo de produccion en escala que
reduce los costes, ha abundado este experto.

Les atrae el hecho de que se trata de un activo «estable» y «simple», necesario para cubrir
una necesidad basica como es la alimentacién, y consideran la agricultura como «un sector
refugio» que se ha mostrado resistente a los ciclos econémicos y a los periodos
inflacionarios, ha apuntado Rodriguez.

Algunas grandes operaciones

Si bien se han dado transacciones de terrenos, la estructura de propiedad se mantiene atin
casi inalteraday el 93,8 % de los titulares de explotaciones son personas fisicas mientras

que el 6,2 % restante son personas juridicas, segiin los tltimos datos oficiales.

Esto es asi porque las principales operaciones del mercado espaiiol han sido de
adquisiciones de empresas del sector agroalimentario, de «sale & leaseback» (compra con
un arriendo posterior de entre 20 y 25 afios) y de introduccién de un nuevo socio capitalista,
segln consta en un informe de CBRE.

En los Gltimos afios se han dado operaciones como la compra de Pastas Gallo y del
fabricante de zumos Go Go Fruselva por ProaA Capital, asi como la entrada de este fondo en
la empresa de uva de mesa Moyca Grapes.

Ademas, entre otros movimientos, Abac Capital ha adquirido la empresa de frutasy
hortalizas Agroponiente, la inversionista Atitlan se ha unido a la portuguesa Sovena para
adquirir Frutas Romu, CVC ha comprado el negocio de pasta Panzani, y la gestora

inmobiliaria Azora ha entrado en la compafiia de almendros ISFA.

Las socimis esperan su turno

El sector ha despertado también el interés de las sociedades andnimas cotizadas del
mercado inmobiliario (socimis), creadas hace 10 afios para atraer capital extranjero y
ahorro de particulares hacia las inversiones inmobiliarias, pero de momento no pueden
operar con fincas ruasticas.

Estas sociedades se benefician de un tipo impositivo nulo y estan obligadas a repartir el 80
% de sus beneficios en forma de dividendos.
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en terrenos de naturaleza agricola, ganaderay forestal, al igual que sucede ya en otros
paises, pero el Departamento no se ha pronunciado ain.

Para Fernandez, la habilitacion de las socimis en el campo facilitaria la entrada de pequefios
inversores y no sélo de grandes fondos de inversion, y favoreceria a los pequefios duefios de
terrenos que no los trabajan y que podrian arrendarlos a estas sociedades, que invertirian
en ellos y repartirian amplios dividendos.

El fundador de Cocampo, Regino Coca, se ha mostrado a favor de la entrada de las socimis
en el negocio agrario, pero ha expresado a Efeagro que habria «asegurar desde un punto de
vista legislativo» que «favorezcan el arrendamiento por parte de nuevos agricultores y
ganaderos», en vez de estar inicamente centradas en los inversores y sus beneficios. Rubén
Figueroa (EFEAGRO)
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Algo se esta haciendo mal: el campo seduce a los
fondos de inversion con rentabilidades por encima
del 10%

Mientras el agricultor tradicional envejece y los terrenos se fragmentan cada vez mas,
el campo espanol esta recibiendo inversiones de grandes capitales que ven en el

sector unainversion seguray de alta rentabilidad, por encima del 10%, factores que
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Se ha retirado el anuncio. Detalles

Los compran parcelas amplias o un conjunto de pequenas fincas
contiguas -las que van quedando fragmentadas con cada herencia que se reparte
entre jovenes que no quieren trabajar el campo-, y persiguen escalar los

rendimientos, con cultivos intensivos y altamente mecanizados.

Pero la entrada del capital riesgo en los ultimos anos se ha dado sobre todo mediante

operaciones de fusion y adquisicion de empresas del sector agroalimentario.

En Espana el fendmeno es incipiente, pero a nivel mundial, en los ultimos 17 anos, el
numero de inversiones en agroalimentacion se ha multiplicado por 20, dando entrada
a casi 900 fondos de inversion con activos bajo gestion que rondan los 140.000
millones de délares (casi 132.000 millones de euros), atraidos por esa rentabilida por
encima del 10%, segun un analisis realizado por Valoral Advisors para la empresa de

compraventa de fincas Cocampo.

UNA RENTABILIDAD POR ENCIMA DEL 10%

«La agricultura ha dejado de ser un sector tradicional, ha madurado y ha alcanzado

ese punto critico para que los inversores institucionales (fondos de inversion) entren
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Inversiones en el sector agroalimentario en Espana

En los ultimos diecisiete afios, el nimero de fondos de inversion que han invertido en el
sector agroalimentario se ha multiplicado por mas de 20. En la actualidad, casi 900 fondos
gestionan 133.000 millones de euros.

Algunas de las dltimas operaciones Fo aio

2016-2019
Proa Capital adquiere Miura crea conjuntamente Abac Capital adquiere |la
las empresas Moyca, con Marfin Navarro una empresa lider en la produccion
Pastas Gallo y Fruselva de las mayores compafias y comercializacion de frutas CVC compra Panzani
del sector Agrbusiness  de citricos de Europa, Citn&Co y hortalizas Agroponiente a Ebro foods
|

4 = \?- W £

2016 2017 2018 2019 2020

Afitlan crea la joint venture
Elaia junto con Sovena
y adguiere Frutas Romu

¢ Qué les atrae?
La buena relacién entre riesgo y rentabilidad. Rentabilidades esperadas por encima del 10 %

El campo es un valor refugio frente a la inflacion y la inestabilidad de los mercados.

¢ Qué buscan?

Fincas de gran tamano, preferiblemente de regadio, llanas o con poco desnivel, aptas para cultivos
altamente mecanizados.

Otros datos '
Espana cuenta con 23,9 millones de hectareas de Superficie Agraria Util (SAU).

En 2022 se completaron 156.925 compraventas de fincas rusticas.
E193,8 % de los titulares de explotaciones son personas fisicas y el 6,2 % restante personas juridicas.

El precio medio de la tierra para uso agrario en Espaiia ha aumentado en 56 euros
por hectarea entre 2020 y 2021, hasta los 10.180 euros por hectarea.

Se calcula que la produccion de alimentos tendra que crecer entre un 60 % y un 70 % para
poder alimentar a la poblacion mundial que pasara de los 7.900 millones de personas de 2021 a 9.700
en 2050, segin la ONU

Estos fondos incorporan tecnologia y hacen de los cultivos un valor seguro para
obtener rentabilidades «por encima del 10%» y se basan en un modelo de produccion
en escala que reduce los costes, ha abundado este experto.

Les atrae el hecho de que se trata de un activo «estable» y «simple», necesario para
cubrir una necesidad basica como es la alimentacion, y consideran la agricultura
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Si bien se han dado transacciones de terrenos, la estructura de propiedad se
mantiene aun casi inalteraday el 93,8% de los titulares de explotaciones son
personas fisicas mientras que el 6,2% restante son personas juridicas, segun los

ultimos datos oficiales.

Esto es asi porque las principales
operaciones del mercado espanol han
sido de adquisiciones de empresas
del sector agroalimentario, de «sale &
leaseback» (compra con un arriendo
posterior de entre 20 y 25 anos) y de

introduccion de un nuevo socio

capitalista, segun consta en un

informe de CBRE.

En los ultimos anos se han dado operaciones como la compra de Pastas Gallo y del
fabricante de zumos Go Go Fruselva por ProaA Capital, asi como la entrada de este

fondo en la empresa de uva de mesa Moyca Grapes.

Ademas, entre otros movimientos, Abac Capital ha adquirido la empresa de frutas 'y
hortalizas Agroponiente, la inversionista Atitlan se ha unido a la portuguesa Sovena
para adquirir Frutas Romu, CVC ha comprado el negocio de pasta Panzani, y la

gestora inmobiliaria Azora ha entrado en la compania de almendros ISFA.

I LAS SOCIMIS ESPERAN SU TURNO

El sector ha despertado también el interés de las sociedades anénimas cotizadas del
mercado inmobiliario (socimis), creadas hace 10 afos para atraer capital extranjeroy
ahorro de particulares hacia las inversiones inmobiliarias, pero de momento no
pueden operar con fincas rusticas, aunque esperan su momento ante esas

rentabilidades por encima del 10%.

Estas sociedades se benefician de un tipo impositivo nulo y estan obligadas a repartir

el 80 % de sus beneficios en forma de dividendos.

La asesoria bursatil Armanext

presentd en 2022 un proyecto al -
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agricola, ganadera y forestal, al igual que sucede ya en otros paises, pero el

Departamento no se ha pronunciado aun.

Para Fernandez, la habilitacion de las socimis en el campo facilitaria la entrada de
pequenos inversores y no solo de grandes fondos de inversion, y favoreceria a los
pequeios duenos de terrenos que no los trabajan y que podrian arrendarlos a estas

sociedades, que invertirian en ellos y repartirian amplios dividendos.

El fundador de Cocampo, Regino Coca, se ha mostrado a favor de la entrada de las
socimis en el negocio agrario pero ha expresado a Efeagro que habria «asegurar
desde un punto de vista legislativo» que «favorezcan el arrendamiento por parte de
nuevos agricultores y ganaderos», en vez de estar inicamente centradas en los

inversores y sus beneficios.

(Texto: Rubén Figlieroa / )
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El campo seduce a fondos de inversidén y socimis

(3 el unico filtro de valores que necesitas Empezar X

© Reuters. El campo seduce a fondos de inversién y socimis con rentabilidades del 10 %

Rubén Figueroa

Madrid, 4 mar (.).- Mientras el agricultor tradicional envejece y los terrenos se fragmentan cada vez mas, el campo espafiol esta
recibiendo inversiones de grandes capitales que ven en el sector una inversion segura y con alta rentabilidad, por encima del 10 %,
factores que han despertado también el interés de las socimis.

Los fondos de inversion compran parcelas amplias o un conjunto de pequefias fincas contiguas -las que van quedando fragmentadas
con cada herencia que se reparte entre jovenes que no quieren trabajar el campo-, y persiguen escalar los rendimientos, con cultivos
intensivos y altamente mecanizados.

Pero la entrada del capital riesgo en los ultimos afios se ha dado sobre todo mediante operaciones de fusion y adquisicion de
empresas del sector agroalimentario.

En Espafia el fendmeno es incipiente, pero a nivel mundial, en los Ultimos 17 afios, el nimero de inversiones en agroalimentacion se
ha multiplicado por 20, dando entrada a casi 900 fondos de inversiéon con activos bajo gestion que rondan los 140.000 millones de
dolares (casi 132.000 millones de euros), segun un analisis realizado por Valoral Advisors para la empresa de compraventa de fincas
Cocampo.

UNA RENTABILIDAD POR ENCIMA DEL 10 %

"La agricultura ha dejado de ser un sector tradicional, ha madurado y ha alcanzado ese punto critico para que los inversores
institucionales (fondos de inversién) entren en el campo", ha explicado a EFE el director asociado del sector Agribusiness para
Espafia de la consultora inmobiliaria CBRE, Héctor Rodriguez.

Estos fondos incorporan tecnologia y hacen de los cultivos un valor seguro para obtener rentabilidades "por encima del 10 %" y se
basan en un modelo de produccion en escala que reduce los costes, ha abundado este experto.

Les atrae el hecho de que se trata de un activo "estable" y "simple", necesario para cubrir una necesidad basica como es la
alimentacion, y consideran la agricultura como "un sector refugio”" que se ha mostrado resistente a los ciclos econémicos y a los
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periodos inflacionarios, ha apuntado Rodriguez.

ALGUNAS GRANDES OPERACIONES
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Esto es asi porque las principales operaciones del mercado espafiol han sido de adquisiciones de empresas del sector
agroalimentario, de "sale & leaseback" (compra con un arriendo posterior de entre 20 y 25 afios) y de introduccion de un nuevo socio
capitalista, segun consta en un informe de CBRE.

En los ultimos afios se han dado operaciones como la compra de Pastas Gallo y del fabricante de zumos Go Go Fruselva por ProaA
Capital, asi como la entrada de este fondo en la empresa de uva de mesa Moyca Grapes.

Ademas, entre otros movimientos, Abac Capital ha adquirido la empresa de frutas y hortalizas Agroponiente, la inversionista Atitlan se
ha unido a la portuguesa Sovena para adquirir Frutas Romu, CVC ha comprado el negocio de pasta Panzani, y la gestora inmobiliaria
Azora ha entrado en la compafia de almendros ISFA.

LAS SOCIMIS ESPERAN SU TURNO

El sector ha despertado también el interés de las sociedades anénimas cotizadas del mercado inmobiliario (socimis), creadas hace 10
afios para atraer capital extranjero y ahorro de particulares hacia las inversiones inmobiliarias, pero de momento no pueden operar
con fincas rusticas.

Estas sociedades se benefician de un tipo impositivo nulo y estan obligadas a repartir el 80 % de sus beneficios en forma de
dividendos.

La asesoria bursatil Armanext presenté en 2022 un proyecto al Ministerio de Hacienda que exponia la conveniencia de reformar la ley
de las socimis para que puedan invertir también en terrenos de naturaleza agricola, ganadera y forestal, al igual que sucede ya en
otros paises, pero el Departamento no se ha pronunciado aun.

Para Fernandez, la habilitaciéon de las socimis en el campo facilitaria la entrada de pequefios inversores y no soélo de grandes fondos
de inversion, y favoreceria a los pequefios duefios de terrenos que no los trabajan y que podrian arrendarlos a estas sociedades, que
invertirian en ellos y repartirian amplios dividendos.

El fundador de Cocampo, Regino Coca, se ha mostrado a favor de la entrada de las socimis en el negocio agrario pero ha expresado
a EFE que habria "asegurar desde un punto de vista legislativo" que "favorezcan el arrendamiento por parte de nuevos agricultores y
ganaderos”, en vez de estar Unicamente centradas en los inversores y sus beneficios.

(infografia)
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Los fondos de inversion ven una rentabilidad por encima del 10 %, factores
que han despertado también el interés de las socimis. / VF

Rubén Figueroa. Efeagro.

Los fondos de inversién compran parcelas amplias o un
conjunto de pequenas fincas contiguas —las que van
quedando fragmentadas con cada herencia que se reparte
entre jovenes que no quieren trabajar el campo—, y
persiguen escalar los rendimientos, con cultivos intensivos
y altamente mecanizados.

Pero la entrada del capital riesgo en los tltimos anos se ha
dado sobre todo mediante operaciones de fusién y
adquisicion de empresas del sector agroalimentario.

En Espana el fendémeno es incipiente, pero a nivel mundial,

en los dltimos 17 anos, el nimero de inversiones en

agroalimentacion se ha multiplicado por 20, dando entrada

a casi 900 fondos de inversion con activos bajo gestién que

rondan los 140.000 millones de ddlares (casi 132.000

millones de euros), segtin un andlisis realizado por Valoral  Suscribete a nuestra

Advisors para la empresa de compraventa de fincas newsletter gratuita y

Cocampo. .
mantente informado.

Una rentabilidad por encima del 10% Email

“La agricultura ha dejado de ser un sector tradicional, ha
madurado y ha alcanzado ese punto critico para que los
inversores institucionales (fondos de inversion) entren en
el campo”, ha explicado el director asociado del sector
Agribusiness para Espana de la consultora inmobiliaria

@ E, Héctor Rodriguez.

06/03/2023
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Estos fondos incorporan tecnologia y hacen de los cultivos  espacio de intc
un valor seguro para obtener rentabilidades “por encima
del 10%” y se basan en un modelo de produccién en escala

que reduce los costes, ha abundado este experto. 06/03/2023
Castilla
Les atrae el hecho de que se trata de un activo “estable” y La-
“simple”, necesario para cubrir una necesidad basica como Mancha,
es la alimentacion, y consideran la agricultura como “un lider en 3
sector refugio” que se ha mostrado resistente a los ciclos produccion
economicos y a los periodos inflacionarios, ha apuntado d?
Rodriguez. Pistacho
Grandes operaciones 06/03/2025
Si bien se han dado transacciones de terrenos, la estructura Grgves
de propiedad se mantiene alin casi inalterada y el 93,8% de glaggioen
los titulares de explotaciones son personas fisicas mientras murciano
que el 6,2% restante son personas juridicas, segun los por el
ultimos datos oficiales. segundo
ano
Esto es asi porque las principales operaciones del mercado consecutiv
espanol han sido de adquisiciones de empresas del sector o de
agroalimentario, de “sale & leaseback” (compra con un sequia

arriendo posterior de entre 20y 25 anos) y de introduccién
de un nuevo socio capitalista, segdn consta en un informe
de CBRE.

En los ultimos anos se han dado operaciones como la
compra de Pastas Gallo y del fabricante de zumos Go Go
Fruselva por ProaA Capital, asi como la entrada de este
fondo en la empresa de uva de mesa Moyca Grapes.

Ademas, entre otros movimientos, Abac Capital ha
adquirido la empresa de frutas y hortalizas Agroponiente, la
inversionista Atitlan se ha unido a la portuguesa Sovena
para adquirir Frutas Romu, CVC ha comprado el negocio de
pasta Panzani, y la gestora inmobiliaria Azora ha entrado
en la compania de almendros ISFA.

Las socimis esperan su turno

El sector ha despertado también el interés de las sociedades
andnimas cotizadas del mercado inmobiliario (socimis),
creadas hace 10 anos para atraer capital extranjero y ahorro
particulares hacia las inversiones inmobiliarias, pero de
ento no pueden operar con fincas rusticas.

FStas sociedades se benefician de un tipo impositivo nulo y
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estan obligadas a repartir el 80 % de sus beneficios en
forma de dividendos.

La asesoria bursatil Armanext present6 en 2022 un
proyecto al Ministerio de Hacienda que exponia la
conveniencia de reformar la ley de las socimis para que
puedan invertir también en terrenos de naturaleza agricola,
ganadera y forestal, al igual que sucede ya en otros paises,
pero el Departamento no se ha pronunciado adn.

El presidente de Armanext, Antonio Fernandez, ha dicho
que la habilitacién de las socimis en el campo facilitaria la
entrada de pequenos inversores y no sélo de grandes
fondos de inversién, y favoreceria a los pequenos duenos de
terrenos que no los trabajan, ya que podrian arrendarlos a
estas sociedades, que invertirian en ellos y repartirian
amplios dividendos.

El fundador de Cocampo, Regino Coca, se ha mostrado a
favor de la entrada de las socimis en el negocio agrario pero
ha expresado que habria “asegurar desde un punto de vista
legislativo” que “favorezcan el arrendamiento por parte de
nuevos agricultores y ganaderos”, en vez de estar
Unicamente centradas en los inversores y sus beneficios.
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SOCIMIs

Las SOCIMIs cierran

2022 al alza

Merlin Properties, Colonial, Lar Espaiia y Silicius pre-
sentan sus resultados con incrementos en varios
indicadores. El capital extranjero se interesa por las

nuevas SOCIMIs.

Ktesios ha comprado a Unicaja més de 8o activos en Toledo. |8

arias de las SOCIMIs mas destacadas

del mercado han presentado reciente-
mente sus resultados correspondientes al
afio 2022, demostrando que ha sido un ejer-
cicio fructifero para ellas en muchos aspec-
tos. Merlin Properties ha obtenido un be-
neficio de 290 millones de euros, sin tener
en cuenta el cambio de valor de su cartera
inmaohiliaria, la cual se deprecio un 1,5% en
2022, Asi lo ha comunicado la compafiia, al
tiempo que destaca que obtuvo unas rentas
por alquileres de 452,8 millones de euros,
un 7,3% mas que en 2021, “sin tener en cuen-
ta la aportacién de las sucursales de BBVA,
gue revendio a la propia entidad financiera
en junio por 1.987 millones de euros, en la
mayor operacion inmobiliaria del afio en
Lispana”, seglin explican desde la firma. La
cartera de inmuebles de Merlin Properties
esta valorada en 11.317 millones de euros,
después de un aumento de las yields de 44
puntos basicos.

Merlin Properties ha obtenido en
2022 un beneficio de 290
millones de euros y una renta
por alquileres de 452,8 millones
de euros.

Por su parte, Grupo Colonial ha cerrado el
ejercicio de 2022 con un incremento del 26%
en el resultado recurrente, alcanzando los
161 millones de euros, tal v como detallan.
“El importante incremento de los resultados
recurrentes se basa en el crecimiento de los
ingresos de la cartera de activos de Colonial
que, gracias da su posicionamiento prime, es
capaz de capturar los impactos de la indexa-
cion, asi como los crecimientos de las rentas
en contratos firmados”, explican. Ademas,
la SOCIMI ha ingresado en 2022 un total de
35¢4 millones de euros, un 13% mas que en
2021, al mismo tiempo que ha incrementado
su ehitda un 14% interanual, hasta los 283
millones de euros. El mayor incremento de
ingresos lo ha aportado la cartera de Paris,
con un aumento del 17% en términos tota-
les. La firma destaca ademas que cierra el
ejercicio 2022 con mas de 176.000 metros?,
alcanzando el segundo mayor volumen de
contratacién de su historia y superando en
un 4% la cifra del afio anterior, “gque ya fue

un ejercicio de niveles de actividad récord”.
Asimismo, Lar Espafia ha alcanzando un
beneficio neto de 72,9 millones de euros
en 2022, lo que practicamente friplica los
25,8 millones del afo anterior. Ademas,
los ingresos totales de la SOCIMI crecieron
un 5,7% para situarse en 83,6 millones de
euros en 2022, frente a los 79,1 millones de
euros de 2021. La valoracion independiente
de sus 14 activos aumentd en 46 millones
de euros entre enero y junio, y tres millones
de euros mas entre julio y diciembre, has-
ta completar en 2022 una valoracién final
de 1.473 millones de euros, segiin explican
desde la firma.

Colonial incrementé un 26% su
resultado recurrente en 2022,
alcanzando los 161 millones de
euros.

El resultado de explotaciin de la SOCIMI
ascendio en 2022 a los 92,6 millones de eu-
ros, casi el dohle que los 49,4 millones de
euros de 2021. El ehitda de 2022 ha sido de
60 millones de euros, un 18,4% mas que el
equivalente del ano anterior. Ademas, des-
de la SOCIMI destacan que el crecimiento
significativo de todas las partidas de la
cuenta de resultados les ha llevado a pro-
poner ante la proxima junta de accionistas
el pago de un dividendo de 60 céntimos por
accion, un 66% mas que en el anterior ejer-
cicio. En caso de ser aceptado, supondra un
desembolso total de 50 millones de euros,

Por altimo en cuanto a resultados, Silicius
ha cerrado 2022 con un aumento de sus
rentas brutas del 19,8%, hasta los 30,9 mi-
llones de euros, gracias, segiin explican, a
las nuevas comercializaciones, ya que se
han firmado 38 nuevos contratos de arren-
damiento por una superficie total de 38324
metros® contratados. A su vez, las rentas ne-
tas han ascendido a 27 millones de euros,
tras un crecimiento del 39,3% respecto al
pasado ejercicio, Por segmentos, residen-
cial y hoteles encabezan el aumento de los
ingresos por rentas brutas de la SOCIMI du-
rante 2022, con unas subidas del 138,3% y
del 101,6%, respectivamente, La firma ha
alcanzado en 2022 un fondo de operaciones
de 20,2 millones de euros, lo que supone

L .

una variacion positiva del 42,2% respecto
al mismo periodo de 2021, Al cierre del afio
anterior, la SOCIMI contaba con una cartera
formada por 42 activos de diferentes tipo-
logias, con un claro predominio de hoteles
(31%) v centros comerciales (23%).

Inversidn extranjera

Por otro lado, los datos del mercado de las
SOCIMIs durante 2022 muestran como los
inversores exiranjeros se han interesado
por los nuevos vehiculos de inversion in-
corporados a cotizar. Las diez SOCIMIs que
se incorporaron en 2022 a BME Growth v a
Furonext Access cuentan con inmuebles va-
lorados en 1.523 millones de euros, con un
capital extranjero que supone un 91,6% del
valor de los inmuebles. Un 58,5% de los ac-
tivos corresponden a vivienda, frente a un
33,5% en 2021.

Lar Espaia ha alcanzado un
beneficio neto de 72,9 millones
de euros, triplicando la cifra del
afio anterior.

Estas son algunas de las principales con-
clusiones del VII Andlisis de evolucion de las
SOCIMIs incorporadas en Espana gue coti-
zan en BME Growth y Furomext Access, ela-
borado por Armanext, que destaca como el
capital extranjero ha liderado la inversion
de las nuevas SOCIMIs en 2022, “La profe-
sionalizacion de este tipo de inversores v su
experiencia en otros paises hace que impul-
sen con mayor determinacion la constitucion
de este tipo de sociedades en Fspana”, indi-
can. Respecto a movimientos de mercado
recientes, Ktesios ha adquirido a Unicaja
mas de 8o activos en la provincia de Tole-
do, con un valor de mercado superior a los
1.6 millones de euros. Se trata de 52 vivien-
das y 29 activos destinados a otros usos en
diferentes localidades toledanas. Con esta
operacion, la cartera de activos de Ktesios
cuenta ya con mas de 600 inmuebles y RKS
AM, su servicer, mas de 850 inmuehles bajo
gestion, acercandose a su objetivo de al-
canzar las 1.000 viviendas antes de final de
ano, tal y como explican.

SroAgt el redaccioni@nerosa.con
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El capital extranjero acapara el
91,6% de la inversion de las nuevas
socimis cotizadas

Los inversores internacionales acaparan mas del 91% del capital de
las 10 socimis que salieron a cotizar a BME Growth y Euronext Access
durante 2022, atraidos especialmente por el residencial y por la
formula del build to rent, segun un informe de Armanext.

n 2022 se incorporaron al mer-
cado cotizado 10 socimis espa-
fiolas: cinco en BME Growth y
otras 5 en Euronext Access,
con inmuebles valorados en 1.523
millones de euros y el 91,6% de esa
inversion esta en manos de accionis-
tas extranjeros, segtin el VIl Analisis
de evolucion de las socimi presentado
por Armanext.

El informe pone de mani-
fiesto que los inversores
internacionales con-
centran su interés en

el sector residencial,
concretamente en el
build to rent, como
demuestra el hecho

de que un 58,5% de

los activos de estas
socimi  corresponden

a vivienda, frente a un
33,5% en 2021. Sefalando
que un 76,4% de los inmue-
bles propiedad de estas socieda-
des de inversion se ubican en Madrid,
el 22,5% en otras localizaciones, y el
1% en Barcelona.

Respecto al peso del capital extran-
jero en las socimis incorporadas en
Espafia, Antonio Fernandez, presi-
dente de Armanext, afirmé que se
mantiene la tendencia de afos an-
teriores “liderada por los emisores
internacionales”. La profesionaliza-
cion de este tipo de inversores y su
experiencia en otros palses hace que
"impulsen con mayor determinacion
la constitucién de este tipo de socie-
dades en Espana”.

En cuanto al impulso del build to rent,
Fernandez ha trasladado que el inte-
rés de los inversores en construir para

El Inmobiliario mes a mes - MARZO 2023

Antonio
Fernandez,
presidente de
Armanext.

alquilar se afianzd en 2022 y eso ex-
plica el menor valor de los activos y
la disminucién del pasivo, ya que son
socimi que seincorporan a cotizarala
espera de impulsar su actividad.

Sobre las previsiones para 2023 en
relacion a la inversion internacional
en socimis, Fernandez ha explicado
que "los fondos extranjeros estardn

En 2022 se incorporarona

; cotizara BME Growth cinco

: socimis con activos valorados
en 630 millonesde eurosy
otras cinco Euronext Access
con activos valoradosen 893
millones

Los inversores aumentan su apuesta por
el mercado residencial esparniol, ya que
el 58,5% de los activos de estas nuevas
socimis cotlzadas son viviendas, frente

aun335%en2021.

pendientes de cémo les puede afectar
o no la modificacion del Impuesto de
Patrimonio para ‘no residentes' que
inviertan en bienes inmuebles en Es-
pafia, asi como las posibles modifica-
ciones en la Ley de Arrendamientos
Urbanos”.

El informe detalla que, entre 2020 y
2022, hasta 25 socimis se han incor-
porado a Euronext Access, mientras
que 16 lo han hecho a BME Growth,
con un valor total de 5.067 millones
de euros. Asimismo, desde 2013, han
sido 132 las empresas de este tipo
incorporadas por 25.444 millones de
euros.

Actualmente, hay 110 socimis cotiza-
das: 80 en BME Growth, 30 en Euro-
next Access, a las que hay que afiadir
las que cotizan en el lbex 35 como
Merlin Properties e Inmobiliaria Colo-
nial y las del mercado continuo como
Arima Real Estate y Lar Espafia, €
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Ana M. Pastor, directora
de El Inmobiliario mes a mes.

inversion internacional

Espafia precisa de la inversién extranjera para afrontar
con las maximas garantias la incierta situacion econé-
mica derivada de la guerra de Ucrania, tal y como se
puso de manifiesto en el Spain Investor Day que se
celebré en Madrid los dias 11 y 12 de enero, un impulso
inversor mas importante si cabe si hablamos del real
estate dada la importancia de las actividades inmobilia-
rias en nuestra economia y el peso de las inversiones
foraneas en el sector.

Que los activos inmobiliarios en Espafia son atractivos
para el capital internacional es un hecho, como lo es
que el atractivo del sector a ojos de los inversores ex-
tranjeros estd aumentando. Por lo menos, esto es lo
que se desprende del Ultimo Investor Intentions Sur-
vey 2023 elaborado por CBRE, que coloca a Espafia
como el cuarto pais europeo mas atractivo para la in-
versién inmobiliaria en 2023, escalando tres posiciones
con respecto al afio pasado, y solo por detras de Reino
Unido, Alemania y Francia. Con el afiadido de que Es-
pafia tiene dos ciudades en este top ten: Madrid y Bar-
celona, que también mejoran su posicién, ocupando el
quinto y sexto lugar, respectivamente, en la lista de las
diez ciudades europeas preferidas para invertir.

Otro ejemplo de que la mirada internacional sigue
puesta en el inmobiliario espafiol lo tenemos en el peso
del capital extranjero en las socimis que han salido a
cotizar este afio. Segtin un informe de Armanext, los
inversores internacionales acaparan mas del 91% del
capital de las 10 socimis que salieron a cotizar a BME
Growth y Euronext Access durante 2022, atraidos espe-
cialmente por el residencial y por la férmula del build to
rent (construir para alquilar).

Pero para que esta tendencia continte y el capital foraneo
siga siendo uno de los motores de la actividad inmobilia-
ria, las empresas y Administraciones Publicas espafiolas
tienen gue dar a conocer sus proyectos al mundo, para
lo gue un afic mas vuelven a apostar por MIPIM, el sa-
I6n inmobiliario mas importante de Europa. Una feria con
23.000 participantes de 90 paises, que ya trasciende las
fronteras europeas puesto que, por primera vez, contara
con la participacion de una delegacién estadounidense,
cue se suma a la fuerte representacién de paises como
Arabia Saudi, Japén, Canad4, Turquia, Qatar y Egipto.

Este afio, la presencia espafiola en Cannes asciende a
mas de 60 empresas en los stand de Barcelona Cata-
lonia y Spanish Pavilion, en los que se pueden identi-
ficar los proyectos mas importantes de comunidades
autonomas como Castilla y Leén, Murcia o Castilla-La
Mancha y conocer las principales apuestas que ofrecen
Barcelonay su drea metropolitana, junto a Madrid, que
tratara de seducir a los inversores con los mayores de-
sarrollos urbanos del sur de Europa tales como Madrid
Nuevo Norte o Valdecarros.

Nicolas Kozubek, director de MIPIM, pone en valor la
oportunidad “inigualable para acceder y desbloquear ca-
pital global significativo” que supone este salén inmobilia-
rio, destacando que “los debates y reuniones en persona,
cara a cara” son "componentes Unicos para llevar a cabo
negocios y asegurar inversiones vitales. Al tiempo que se
analizan las mejores soluciones para superar los retos a
los que se enfrentan nuestras ciudades, impulsando al
unisono la industria inmobiliaria en lo que sera un afo
crucial para asegurar la inversion y la realizacion de gran-
des proyectos y planes de regeneracion”,
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El capital extranjero lidera la inversion de las socimis que
comenzaron a cotizar en 2022

Redaccién -« original

Las 10 socimis que se incorporaron a cotizar en 2022 a BME Growth y a Euronext Access cuentan con
inmuebles valorados en 1.523 millones de euros, el capital extranjero supone un 91,6% del valor de los
inmuebles, y el build to rent (construir explicitamente para alquilar) concentra el interés de los inversores
ya que un 58,5% de los activos de estas nuevas socimis cotizadas corresponden a vivienda, frente a un
33,5% en 2021.

Estas son algunas de las principales conclusiones del «VII Andlisis de evolucion de las SOCIM
incorporadas en Espafa que cotizan en BME Growth y Euronext Access» presentado hoy por Armanext.

Respecto al peso del capital extranjero en las socimi incorporadas en Espafa, Antonio Fernandez,
presidente de Armanext, (en la imagen superior) ha afirmado que se mantiene la tendencia de anos
anteriores “liderada por los emisores internacionales”. La profesionalizaciéon de este tipo de inversores y
su experiencia en otros paises hace que “‘impulsen con mayor determinacion la constitucién de este tipo
de sociedades en Espana”.

Sobre las previsiones para 2023, Fernandez ha explicado que “los fondos extranjeros estaran pendientes
de cémo les puede afectar o no la modificacién del Impuesto de Patrimonio para ‘No Residentes’ que
inviertan en bienes inmuebles en Espafna asi como de otras modificaciones en relacion con las posibles
modificaciones en la ley de Arrendamientos Urbanos”. Y respecto a cdmo evolucionara el ritmo de
crecimiento de las socimis este ano en 2023, Fernandez ha trasladado que “podemos volver a sobrepasar
las 15”.

En cuanto al impulso del build to rent, el presidente de Armanext ha subrayado que el interés de los
inversores en “construir para alquilar’ se ha afianzado en 2022 y «eso explica el menor valor de los
activos y la disminucién del pasivo ya que son socimi que se incorporan a cotizar a la espera de
impulsar su actividad».

Ademas, el presidente de Armanext destaca que “las socimis que a lo largo del 2023 se prevé que
lleauen al mercado, seran las de perfil mas familiar va aue constituirse en socimi es permite avanzar en
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transparencia, en la profesionalizacion de sus procesos y en la eficiencia de su gestién. Ademas, este
vehiculo facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar”.

Respecto a la tipologia de accionista de las socimis incorporadas en 2022, los no residentes representan
el 91,6%, los grupos familiares el 8% y otros accionistas el 0,4% sobre el valor de los activos. Un 76,4%
de los inmuebles se ubican en Madrid, el 22,5% en otras localizaciones, y el 1% en Barcelona.
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Antonio Fernandez, presidente de Armanext.

Las diez socimis que se incorporaron a cotizar en 2022 a BME Growth y a Euronext Access cuentan con
inmuebles valorados en 1.523 millones de euros, el capital extranjero supone un 91,6% del valor de los
inmuebles, y el Build to Rent (BtR) concentra el interés de los inversores. Un 58,5% de los activos
corresponden a vivienda, frente a un 33,5% en 2021. Estas son algunas de las principales conclusiones
del “VII Anélisis de evolucién de las SOCIMIs incorporadas en Espana que cotizan en BME GROWTH vy
Euronext Access” elaborado por Armanext.

Respecto al peso del capital extranjero en las socimis incorporadas en Espafna, Antonio Fernandez,
presidente de Armanext, afirma que se mantiene la tendencia de afos anteriores “liderada por los
emisores internacionales”. La profesionalizacion de este tipo de inversores y su experiencia en otros
paises hace que “impulsen con mayor determinacion la constitucién de este tipo de sociedades en
Espana”.

Respecto a si estas sociedades mantendran su liderazgo durante 2023, Fernandez explica que “los
fondos extranjeros estaran pendientes de cémo les puede afectar o no la modificaciéon del Impuesto de
Patrimonio para ‘No Residentes’ que inviertan en bienes inmuebles en Espana asi como de otras
modificaciones en relacién con las posibles modificaciones en la ley de Arrendamientos Urbanos”.

En cuanto al impulso del Build to Rent, Fernandez traslada que el interés de los inversores en “construir
para alquilar’ se ha afianzado en 2022 y eso explica el menor valor de los activos y la disminucién del
pasivo ya que son socimis que se incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad.

Ademas, el presidente de Armanext destaca que “las socimis que a lo largo del 2023 se prevé que
lleguen al mercado, seran las de perfil mas familiar ya que constituirse en socimis les permite avanzar en
transparencia, en la profesionalizacion de sus procesos y en la eficiencia de su gestién. Ademas, este
vehiculo facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar”.

Respecto a la tipologia de accionista de las socimis incorporadas en 2022, los No Residentes
representan el 91,6%, los grupos familiares el 8% y otros accionistas el 0,4% sobre el valor de los
activos. Un 76,4% de los inmuebles se ubican en Madrid, el 22,5% en otras localizaciones, y el 1% en
Barcelona.

Queda prohibida la distribucién, copia o reproduccion de este articulo si no dispone de la licencia correspondiente con los titulares de los derechos de autor.



Valor Informativo 481 EUR

OBSERVATORIO V.Econémico (VP) 157 EUR
23/02/2023 S (L B 0 e 258
Prensa Digital (Espafia) V.CPM 50 EUR

https://www.scapefox.com/url/282854 Vistas 702

El capital extranjero lidera la inversion en las socimis
incorporadas en 2022

original

Las diez socimis que se incorporaron a cotizar en 2022 a BME GROWTH y a Euronext Access cuentan
con inmuebles valorados en 1.523 millones de euros, el capital extranjero supone un 91,6% del valor
de los inmuebles, y el build to rent concentra el interés de los inversores: un 58,5% de los activos
corresponden a vivienda, frente a un 33,5% en 2021.

Estas son algunas de las principales conclusiones del VIl Analisis de evoluciéon de las socimis
incorporadas en Espafa que cotizan en BME GROWTH y Euronext Access presentado hoy por
Armanext, asesor registrado en BME GROWTH vy primer listing sponsor autorizado en Espafa para la
incorporacion de pymes a Euronext.

Respecto al peso del capital extranjero en las socimis incorporadas en Espana, Antonio Fernandez,
presidente de Armanext, afirma que se mantiene la tendencia de afios anteriores “liderada por los
emisores internacionales”. La profesionalizacién de este tipo de inversores y su experiencia en otros
paises hace que “impulsen con mayor determinacion la constitucion de este tipo de sociedades en
Espana’.

Respecto a si estas sociedades mantendran su liderazgo durante 2023, Fernandez explica que “los
fondos extranjeros estaran pendientes de como les puede afectar o no la modificacion del Impuesto
de Patrimonio para ‘No Residentes’ que inviertan en bienes inmuebles en Esparia asi como de otras
modificaciones en relacion con las posibles modificaciones en la ley de Arrendamientos Urbanos’.

La vivienda built to rent es el motor, lo que explica
el menor valor de los activos y la disminucion

del pasivo ya que son socimis que se incorporan

a cotizar a la espera de impulsar la actividad

En cuanto al impulso del build to rent, Fernandez traslada que el interés de los inversores en “construir
para alquilar’ se ha afianzado en 2022 y eso explica el menor valor de los activos y la disminuciéon
del pasivo ya que son socimis que se incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad.

Ademas, el presidente de Armanext destaca que “las socimis que a lo largo del 2023 se prevé que
lleguen al mercado, seran las de perfil mas familiar ya que constituirse en socimi les permite avanzar
en transparencia, en la profesionalizacion de sus procesos y en la eficiencia de su gestion.
Ademas, este vehiculo facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar’.

Respecto a la tipologia de accionista de las socimis incorporadas en 2022, los No Residentes
representan el 91,6%, los grupos familiares el 8% y otros accionistas el 0,4% sobre el valor de los

activos. Un 76,4% de los inmuebles se ubican en Madrid, el 22,5% en otras localizaciones, y el 1% en

Barcelona.

Euronext Acces supera a BME Growth en el periodo 20-22 con un 76% del valor de los activos

La evolucion de las socimis tras la pandemia ha sido desigual en cuanto al interés de los inversores por
cotizar en sendos sistemas multilaterales de negociacion. De este modo, entre 2020 y 2022, 25

socimis se han incorporado a Euronext Access, mientras que 16 lo han hecho a BME GROWTH. Los
activos incorporados a cotizar a Euronext en ese periodo ascienden a 3.235 millones de euros, un 76%

mas que el valor de los activos de las 16 socimis incorporadas a BME GROWTH en ese mismo
periodo que ascienden a 1.832 millones de euros.
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as 1 2osimis incorporadas en diez afios acumulan activos por valor de 25.444 millones de euros
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25.444 millones de inversion total en diez afos.

Desde 2013 se han incorporado a cotizar 132 socimis; 100 se han incorporado en BME GROWTH y 32
se han incorporado en Euronext Access (operativo en Espana desde 2018). El valor de los inmuebles
en el momento de la incorporacion a cotizar asciende a 25.444 millones de euros, un 6,37% mas
que el acumulado hasta 2021. El valor de los activos que cotizan en Euronext es un 42% mas que
los que cotizan en BME GROWTH.
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A finales de 2022 cotizan 110 socimis: 20 se han retirado de BME GROWTH y dos de Euronext
Access. Respecto a como evolucionara el ritmo de crecimiento de las socimis en 2023, Fernandez ha
trasladado que “podemos volver a sobrepasar las 15 socimis”.

Las socimis agrarias, una gran oportunidad para la inversion en Espaina

En 2022, el presidente de Armanext, Antonio Fernandez presentd el estudio “Las SOCIMI salen al
campo” que exponia la conveniencia de reformar la Ley 11/2009 de las socimis para que, al igual que
sucede en terceros paises, estas puedan invertir también en terrenos de naturaleza agricola,
ganadera y forestal.

Desde la presentacion del mencionado estudio en 2022, Armanext ha promovido el dialogo con las
administraciones publicas para impulsar esta modificacion legislativa. Segin ha declarado Antonio
Fernandez, “después de haber presentado la propuesta en el Ministerio de Hacienda, y en la Direccion
General del Tesoro, esta en consideracion en el Ministerio de Hacienda’.

El presidente de Armanext ha resaltado la necesidad de esta modificacion legislativa ya que “supondria
avances en tres aspectos: permitiria una normalizacion de la politica de inversion de este tipo de
vehiculos con otros analogos en distintos paises de la Unién Europea y de los principales paises del

mundo; ofreceria un apoyo explicito a la importancia estratégica del campo espanol refrendada tras

la pandemia de la covid-19 y, en especial, con la guerra de Ucrania que ha provocado el

desabastecimiento de determinados productos. Finalmente, permitiria la entrada de nuevos inversores
a la Espana despoblada, ya que, en la actualidad, mas del 77,4% de la inversion en inmuebles a través

de SOCIMI se concentra en Madrid y Barcelona’.
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El capital extranjero lidera la inversion en las
socimis incorporadas en 2022

Brainsre.News 24/02/2023

Antonio Fernandez, presidente de Armanex

Las 10 socimis que se incorporaron a cotizar en 2022 al BME Growth y al Euronext Access
cuentan con inmuebles valorados en 1.523 millones de euros, el capital extranjero supone
un 91,6% del valor de los inmuebles y el build to rent concentra el interés de los inversores:

un 58,5% de los activos corresponden a vivienda, frente a un 33,5% en 2021.

Estas son algunas de las principales conclusiones del VII Andlisis de evoluciéon de las
socimis incorporadas en Espafia que cotizan en el BME Growth y el Euronext Access

presentado por el asesor Armanext.

Respecto al peso del capital extranjero en las socimis incorporadas en Espafa, Antonio
Fernandez, presidente de Armanext, afirma que se mantiene la tendencia de anos
anteriores «liderada por los emisores internacionales». La profesionalizaciéon de este tipo
de inversores y su experiencia en otros paises hace que «impulsen con mayor
determinacién la constitucién de este tipo de sociedades en Espafia». Respecto a si estas
sociedades mantendran su liderazgo durante 2023, Fernandez explica que «los fondos
extranjeros estaran pendientes de como les puede afectar o no la modificacién del
Impuesto sobre el Patrimonio para no residentes que inviertan en bienes inmuebles en
Espafa, asi como de otras modificaciones en relacién con las posibles modificaciones en

la Ley de Arrendamientos Urbanos».

En cuanto al impulso del build to rent, Ferndndez traslada que el interés de los inversores
en «construir para alquilar» se ha afianzado en 2022 y eso explica el menor valor de los
activos y la disminucién del pasivo, ya que son socimis que se incorporan a cotizar a la

espera de impulsar su actividad.
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Ademas, el presidente de Armanext destaca que «las socimis que a lo largo del 2023 se
prevé que lleguen al mercado serdn las de perfil mas familiar, ya que constituirse en
socimis les permite avanzar en transparencia, en la profesionalizacién de sus procesos y
en la eficiencia de su gestion. Ademas, este vehiculo facilita la restructuraciéon patrimonial

y reporta ventajas como empresa familiar».

Respecto a la tipologia de accionista de las socimis incorporadas en 2022, los no
residentes representan el 91,6%; los grupos familiares, el 8%, y otros accionistas, el 0,4%
sobre el valor de los activos. Un 76,4% de los inmuebles se ubican en Madrid; el 22,5%, en

otras localizaciones, y el 1%, en Barcelona.

El Euronext Access concentra la mayor parte del
valor de los activos

La evolucion de las socimis tras la pandemia ha sido desigual en cuanto al interés de los
inversores por cotizar en sendos sistemas multilaterales de negociaciéon. De este modo,
entre 2020 y 2022, 25 socimis se han incorporado al Euronext Access, mientras 16 lo han
hecho al BME Growth. Los activos incorporados a cotizar al Euronext en ese periodo
ascienden a 3.235 millones de euros, un 76% mas que el valor de los activos de las socimis

incorporadas al BME Growth, que ascienden a 1.832 millones.

Desde 2013 se han incorporado a cotizar 132 socimis: 100 se han incorporado en el BME
Growth y 32 se han incorporado en el Euronext Access, operativo en Espafia desde 2018. El
valor de los inmuebles en el momento de la incorporaciéon a cotizar asciende a 25.444
millones de euros, un 6,4% mas que el acumulado hasta 2021. El valor de los activos que

cotizan en el Euronext es un 42% mas que los que cotizan en el BME Growth.

A finales de 2022 cotizaban 110 socimis: 20 se habian retirado del BME Growth y 2 del
Euronext Access. Respecto a coémo evolucionara el ritmo de crecimiento de las socimis en

2023, Ferndndez ha trasladado que «podemos volver a sobrepasar las 15».

Las socimis agrarias, una necesidad para equiparar
Espaia a Europa

En 2022, Antonio Fernandez presentd el estudio Las socimis salen al campo, que
exponia la conveniencia de reformar la Ley 11/2009 de las socimis para que, al igual que
sucede en terceros paises, estas puedan invertir también en terrenos de naturaleza

agricola, ganadera y forestal.

Desde la presentacion del mencionado estudio, Armanext ha promovido el dialogo con
las administraciones publicas para impulsar esta modificacion legislativa. Segun ha
declarado Fernandez, «después de haber presentado la propuesta en el Ministerio de

Hacienda y en la Direccion General del Tesoro, estd en consideraciéon en Hacienda».

El presidente de Armanext ha resaltado la necesidad de esta modificacion legislativa, ya
gue «supondria avances en tres aspectos: permitiria una normalizacién de la politica de
inversion de este tipo de vehiculos con otros analogos en distintos paises de la Unidn
Europea y de los principales paises del mundo; ofreceria un apoyo explicito a la
importancia estratégica del campo espafol refrendada tras la pandemia de la covid-19 y,

en especial, con la guerra de Ucrania que ha provocado el desabastecimiento de
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determinados productos, y, finalmente, permitiria la entrada de nuevos inversores a la
Espafa despoblada, ya que, en la actualidad, mas del 77,4% de la inversién en inmuebles a

través de socimis se concentra en Madrid y Barcelonac.
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Las diez socimi que se incorporaron a cotizar en 2022 a BME Growth y a Euronext Access
cuentan con inmuebles valorados en 1.523 millones de euros, un importe sobre el
cual el capital extranjero supone un 91,6% del total, segun el VIl Analisis de evolucién
de las socimi presentado por Armanext, grupo especialista en coordinar el proceso de
cotizacion.
LOS B

El informe detalla que, entre 2020 y 2022, hasta 25 socimi se han incorporado a EJE
Euronext Access, mientras que 16 lo han hecho a BME Growth, con un valor total de
5.067 millones de euros. Asimismo, desde 2013, han sido 132 las empresas de este tipo Alojamier
incorporadas por 25.444 millones de euros. o marketil

Samuel T

Las previsiones sobre el futuro es que se mantenga el ritmo de salidos con, al menos, 35
nuevas sociedades hasta 2024. Entre las salidas mas esperadas se encuentra Bankinter
Logistica, aunque también hay un buen nimero de empresas familiares o patrimoniales
personales que esperan su momento para debutar en el parquet.

El presidente de Armanext, Antonio Fernandez, sefiala que la tendencia de los afios
anteriores respecto a los inversores extranjeros se mantiene, debido a la
“profesionalizacion de este tipo de inversores y su experiencia en otros paises”.
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Al menos 35 socimis estudian salir a cotizar en los préximos dos afios | EjePrime

Entre los estrenos mas esperados en los préoximos meses se
encuentra de Bankinter Logistica

“Los fondos extranjeros estaran pendientes de cémo les puede afectar o no la modificacion
del Impuesto de Patrimonio para No Residentes que inviertan en bienes inmuebles en
Espanfia, asi como de otras modificaciones en relacion con las posibles modificaciones en
la ley de Arrendamientos Urbanos”, afiade.

En cuanto al impulso del build-to-rent, Fernandez cree que el interés de los inversores en

construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el menor valor de los activos
y la disminucidn del pasivo, ya que son socimi que se incorporan a cotizar a la espera de

impulsar su actividad.

Respecto a la propuesta de Armanext de reformar la Ley 11/2009 de las socimi para que,
al igual que sucede en terceros paises, estas puedan invertir también en terrenos de
naturaleza agricola, ganadera y forestal, Fernandez apunta que el Ministerio de Hacienda
esta considerando el cambio. Esto ayudaria a impulsar la llegada de nuevos inversores a
la Espafa despoblada, ya que, en la actualidad, mas del 77,4% de la inversién en
inmuebles a través de socimi se concentra en Madrid y Barcelona.
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Diez socimis se incorporaron a cotizar en 2022 con 1.523
millones en activos

original

© Reuters. Diez socimis se incorporaron a cotizar en 2022 con 1.523 millones en activos

Madrid, 23 feb (.).- En 2022 se incorporaron a cotizar diez nuevas socimis (sociedades anonimas
cotizadas de inversién inmobiliaria) con activos valorados en 1.523 millones de euros, de los que el 91,6
% son capital extranjero y el 8 % grupos familiares, segun el andlisis anual de Armanext.

El 'build to rent' (construir vivienda para alquilar) concentrd el interés de estos inversores, con un 58,5 %
de los activos, frente a un 33,5 % en 2021.

De cara a 2023, el presidente de Armanext, Antonio Ferndndez, ha senalado que las socimi que se prevé
que lleguen al mercado seran las de perfil mas familiar, mientras que los fondos extranjeros estaran
pendientes de como les puede afectar o no la modificacién del Impuesto de Patrimonio para No
Residentes, asi como de otras modificaciones legislativas.

Un 76,4 % de los inmuebles se ubican en Madrid, el 22,5 % en otras localizaciones y el 1 % en
Barcelona.

Las 132 socimi incorporadas desde 2013 acumulan activos valorados en 25.444 millones de euros.

De ellas, a finales de 2022 cotizaban 110, ya que 20 se han retirado de BME (BME:BME) GROWTH y 2
de Euronext (EPA:ENX) Access.

El asesor bursatil Armanext continia impulsando una modificacion legislativa para que en Espafa las
socimi puedan invertir en activos agrarios, en linea con los principales paises europeos; una propuesta
que se encuentra en estudio en el Ministerio de Hacienda.

Queda prohibida la distribucién, copia o reproduccion de este articulo si no dispone de la licencia correspondiente con los titulares de los derechos de autor.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los grandes fondos de inversion inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversiéon después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, gue han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequeio inversor.
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Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
ré

cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afo se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acapard el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.
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Espaina se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afios, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext i
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
afos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucion del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

a8 14 EMPREFA ht piberilo &

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el pargué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmo durante la
presentacion del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus compafias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fendmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacion de sus procesos, eficacia en la gestién,
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facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucién del pasivo

incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entré en vigor en los Gltimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan mas de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espafa.
Ademas, el codmputo se realizard sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espana. Esto, segun Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.

o cuslier froma

e wtialdinr madio 7 d

§ comriins dn 24l

car, CEDRG, S 5o

wineriin ¢ cmeipendinns soniia

duporris, i EMPRESA ha

analem aeents por CIDRD

P la wiabarricidn da rav

https://www.scapefox.com/api/view/resource/282916

212


https://www.scapefox.com/url/282916

Val or Informativo 3789 EUR
V. Econéni co (VP) 1083 EUR
Uni cos 58 805

Prensa Digital (Espafa) V. CPM 74 EUR
https://ww. scapef ox. coni url /282894 Vi S as 218. 170

24/ 02/ 2023

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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LAS SOCIMIS BUSCAN ESCALAR LOS RENDIMIENTOS CON CULTIVOS
INTENSIVOS

El campo seduce a fondos de inversion y socimis con
rentabilidades del 10%

Valencia Plaza

AGRICULTURA, FONDOS DE INVERSION, SOCIMIS

Foto: R. RUBIO/EP

4/03/2023 - VALENCIA (EFE/Rubén Figueroa). Mientras el agricultor tradicional

envejece y los terrenos se fragmentan cada vez mas, el campo espaifiol esta

recibiendo inversiones de grandes capitales que ven en el sector una inversion
segura y con alta rentabilidad, por encima del 10 %, factores que han despertado

también el interés de las socimis.

Los fondos de inversion compran parcelas amplias o un conjunto de pequefias

fincas contiguas -las que van quedando fragmentadas con cada herencia que se
reparte entre jovenes que no quieren trabajar el campo-, y persiguen escalar los


https://www.facebook.com/dialog/share?app_id=213166508867&display=popup&href=https%3A%2F%2Fvalenciaplaza.com%2Fcampo-seduce-fondos-inversion-socimis-rentabilidades-10
https://twitter.com/intent/tweet?text=El%20campo%20seduce%20a%20fondos%20de%20inversi%C3%B3n%20y%20socimis%20con%20rentabilidades%20del%2010%25&url=https%3A%2F%2Fvalenciaplaza.com%2Fcampo-seduce-fondos-inversion-socimis-rentabilidades-10&via=valenciaplaza
http://www.linkedin.com/shareArticle?mini=true&url=https%3A%2F%2Fvalenciaplaza.com%2Fcampo-seduce-fondos-inversion-socimis-rentabilidades-10
http://www.meneame.net/submit.php?url=https%3A%2F%2Fvalenciaplaza.com%2Fcampo-seduce-fondos-inversion-socimis-rentabilidades-10
whatsapp://send?text=El%20campo%20seduce%20a%20fondos%20de%20inversi%C3%B3n%20y%20socimis%20con%20rentabilidades%20del%2010%25%20-%20https%3A%2F%2Fvalenciaplaza.com%2Fcampo-seduce-fondos-inversion-socimis-rentabilidades-10
https://valenciaplaza.com/tag/agricultura
https://valenciaplaza.com/tag/socimis
https://valenciaplaza.com/tag/FONDOS+DE+INVERSI%C3%93N
https://valenciaplaza.com/autor?autor=Valencia+Plaza
https://valenciaplaza.com/tag/agricultura
https://valenciaplaza.com/tag/FONDOS+DE+INVERSI%C3%93N
https://valenciaplaza.com/tag/socimis
https://valenciaplaza.com/Banner/16740466976927390
https://valenciaplaza.com/

rendimientos, con cultivos intensivos y altamente mecanizados.

Pero la entrada del capital riesgo en los ultimos afios se ha dado sobre todo
mediante operaciones de fusion y adquisicion de empresas del sector
agroalimentario.

En Espaiia el fendmeno es incipiente, pero a nivel mundial, en los tltimos 17
anos, el nimero de inversiones en agroalimentacion se ha multiplicado por 20,
dando entrada a casi 900 fondos de inversion con activos bajo gestion que rondan
los 140.000 millones de dolares (casi 132.000 millones de euros), segiin un
analisis realizado por Valoral Advisors para la empresa de compraventa de fincas
Cocampo.

Una rentabilidad por encima del 10%

"La agricultura ha dejado de ser un sector tradicional, ha madurado y ha alcanzado
ese punto critico para que los inversores institucionales (fondos de inversion)
entren en el campo", ha explicado a EFE el director asociado del sector
Agribusiness para Espafia de la consultora inmobiliaria CBRE, Héctor

Rodriguez.

Foto: EFE

Estos fondos incorporan tecnologia y hacen de los cultivos un valor seguro para
obtener rentabilidades "por encima del 10 %" y se basan en un modelo de
produccion en escala que reduce los costes, ha abundado este experto.



Les atrae el hecho de que se trata de un activo "estable" y "simple", necesario para
cubrir una necesidad bésica como es la alimentacidn, y consideran la agricultura
como "un sector refugio” que se ha mostrado resistente a los ciclos econdmicos y

a los periodos inflacionarios, ha apuntado Rodriguez.
Algunas grandes operaciones

Si bien se han dado transacciones de terrenos, la estructura de propiedad se
mantiene aun casi inalterada y el 93,8 % de los titulares de explotaciones son
personas fisicas mientras que el 6,2 % restante son personas juridicas, segun los
ultimos datos oficiales.

Esto es asi porque las principales operaciones del mercado espafiol han sido de
adquisiciones de empresas del sector agroalimentario, de "sale & leaseback"
(compra con un arriendo posterior de entre 20 y 25 afios) y de introduccion de un
nuevo socio capitalista, segin consta en un informe de CBRE.

En los ultimos afios se han dado operaciones como la compra de Pastas Gallo y
del fabricante de zumos Go Go Fruselva por ProaA Capital, asi como la entrada de
este fondo en la empresa de uva de mesa Moyca Grapes.

Foto: RICARDO RUBIO/E

Ademas, entre otros movimientos, Abac Capital ha adquirido la empresa de frutas
y hortalizas Agroponiente, la inversionista Atitlan se ha unido a la portuguesa
Sovena para adquirir Frutas Romu, CVC ha comprado el negocio de pasta



Panzani, y la gestora inmobiliaria Azora ha entrado en la compafiia de almendros
ISFA.

Las socimis esperan su turno

El sector ha despertado también el interés de las sociedades anonimas cotizadas
del mercado inmobiliario (socimis), creadas hace 10 afios para atraer capital
extranjero y ahorro de particulares hacia las inversiones inmobiliarias, pero de
momento no pueden operar con fincas rusticas.

Estas sociedades se benefician de un tipo impositivo nulo y estan obligadas a

repartir el 80 % de sus beneficios en forma de dividendos.

La asesoria bursatil Armanext present6 en 2022 un proyecto al Ministerio de
Hacienda que exponia la conveniencia de reformar la ley de las socimis para que
puedan invertir también en terrenos de naturaleza agricola, ganadera y forestal, al
igual que sucede ya en otros paises, pero el Departamento no se ha pronunciado

aun.

Para Fernandez, la habilitacion de las socimis en el campo facilitaria la entrada de

pequetios inversores y no sélo de grandes fondos de inversion, y favoreceria a los
pequetios duenos de terrenos que no los trabajan y que podrian arrendarlos a estas
sociedades, que invertirian en ellos y repartirian amplios dividendos.

El fundador de Cocampo, Regino Coca, se ha mostrado a favor de la entrada de
las socimis en el negocio agrario pero ha expresado a EFE que habria "asegurar
desde un punto de vista legislativo" que "favorezcan el arrendamiento por parte de



nuevos agricultores y ganaderos", en vez de estar unicamente centradas en los
inversores y sus beneficios.
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LAS SOCIMIS BUSCAN ESCALAR LOS RENDIMIENTOS CON CULTIVOS
INTENSIVOS

El campo seduce a fondos de inversion y socimis con
rentabilidades del 10%

Alicante Plaza

AGRICULTURA, FONDOS DE INVERSION, SOCIMIS

Foto: R. RUBIO/EP

4/03/2023 - VALENCIA (EFE/Rubén Figueroa). Mientras el agricultor tradicional

envejece y los terrenos se fragmentan cada vez mas, el campo espaifiol esta

recibiendo inversiones de grandes capitales que ven en el sector una inversion
segura y con alta rentabilidad, por encima del 10 %, factores que han despertado
también el interés de las socimis.

Los fondos de inversion compran parcelas amplias o un conjunto de pequefias

fincas contiguas -las que van quedando fragmentadas con cada herencia que se
reparte entre jévenes que no quieren trabajar el campo-, y persiguen escalar los


https://www.facebook.com/dialog/share?app_id=213166508867&display=popup&href=https%3A%2F%2Falicanteplaza.es%2Felcamposeduceafondosdeinversionysocimisconrentabilidadesdel10
https://twitter.com/intent/tweet?text=El%20campo%20seduce%20a%20fondos%20de%20inversi%C3%B3n%20y%20socimis%20con%20rentabilidades%20del%2010%25&url=https%3A%2F%2Falicanteplaza.es%2Felcamposeduceafondosdeinversionysocimisconrentabilidadesdel10&via=alicanteplaza
http://www.linkedin.com/shareArticle?mini=true&url=https%3A%2F%2Falicanteplaza.es%2Felcamposeduceafondosdeinversionysocimisconrentabilidadesdel10
http://www.meneame.net/submit.php?url=https%3A%2F%2Falicanteplaza.es%2Felcamposeduceafondosdeinversionysocimisconrentabilidadesdel10
whatsapp://send?text=El%20campo%20seduce%20a%20fondos%20de%20inversi%C3%B3n%20y%20socimis%20con%20rentabilidades%20del%2010%25%20-%20https%3A%2F%2Falicanteplaza.es%2Felcamposeduceafondosdeinversionysocimisconrentabilidadesdel10
https://valenciaplaza.com/tag/agricultura
https://valenciaplaza.com/tag/socimis
https://valenciaplaza.com/tag/FONDOS+DE+INVERSI%C3%93N
https://alicanteplaza.es/autor?autor=Alicante+Plaza
https://alicanteplaza.es/tag/agricultura
https://alicanteplaza.es/tag/FONDOS+DE+INVERSI%C3%93N
https://alicanteplaza.es/tag/socimis
https://alicanteplaza.es/Banner/16777559195770330
https://alicanteplaza.es/

rendimientos, con cultivos intensivos y altamente mecanizados.

Pero la entrada del capital riesgo en los ultimos afios se ha dado sobre todo
mediante operaciones de fusion y adquisicion de empresas del sector
agroalimentario.

En Espaiia el fendmeno es incipiente, pero a nivel mundial, en los tltimos 17
anos, el nimero de inversiones en agroalimentacion se ha multiplicado por 20,
dando entrada a casi 900 fondos de inversion con activos bajo gestion que rondan
los 140.000 millones de dolares (casi 132.000 millones de euros), segiin un
analisis realizado por Valoral Advisors para la empresa de compraventa de fincas
Cocampo.

Una rentabilidad por encima del 10%

"La agricultura ha dejado de ser un sector tradicional, ha madurado y ha alcanzado
ese punto critico para que los inversores institucionales (fondos de inversion)
entren en el campo", ha explicado a EFE el director asociado del sector
Agribusiness para Espafia de la consultora inmobiliaria CBRE, Héctor

Rodriguez.

Foto: EFE

Estos fondos incorporan tecnologia y hacen de los cultivos un valor seguro para
obtener rentabilidades "por encima del 10 %" y se basan en un modelo de
produccion en escala que reduce los costes, ha abundado este experto.



Les atrae el hecho de que se trata de un activo "estable" y "simple", necesario para
cubrir una necesidad bésica como es la alimentacidn, y consideran la agricultura
como "un sector refugio” que se ha mostrado resistente a los ciclos econdmicos y

a los periodos inflacionarios, ha apuntado Rodriguez.
Algunas grandes operaciones

Si bien se han dado transacciones de terrenos, la estructura de propiedad se
mantiene aun casi inalterada y el 93,8 % de los titulares de explotaciones son
personas fisicas mientras que el 6,2 % restante son personas juridicas, segun los
ultimos datos oficiales.

Esto es asi porque las principales operaciones del mercado espafiol han sido de
adquisiciones de empresas del sector agroalimentario, de "sale & leaseback"
(compra con un arriendo posterior de entre 20 y 25 afios) y de introduccion de un
nuevo socio capitalista, segin consta en un informe de CBRE.

En los ultimos afios se han dado operaciones como la compra de Pastas Gallo y
del fabricante de zumos Go Go Fruselva por ProaA Capital, asi como la entrada de
este fondo en la empresa de uva de mesa Moyca Grapes.

Foto: RICARDO RUBIO/E

Ademas, entre otros movimientos, Abac Capital ha adquirido la empresa de frutas
y hortalizas Agroponiente, la inversionista Atitlan se ha unido a la portuguesa
Sovena para adquirir Frutas Romu, CVC ha comprado el negocio de pasta



Panzani, y la gestora inmobiliaria Azora ha entrado en la compafiia de almendros
ISFA.

Las socimis esperan su turno

El sector ha despertado también el interés de las sociedades anonimas cotizadas
del mercado inmobiliario (socimis), creadas hace 10 afios para atraer capital
extranjero y ahorro de particulares hacia las inversiones inmobiliarias, pero de
momento no pueden operar con fincas rusticas.

Estas sociedades se benefician de un tipo impositivo nulo y estan obligadas a

repartir el 80 % de sus beneficios en forma de dividendos.

La asesoria bursatil Armanext present6 en 2022 un proyecto al Ministerio de
Hacienda que exponia la conveniencia de reformar la ley de las socimis para que
puedan invertir también en terrenos de naturaleza agricola, ganadera y forestal, al
igual que sucede ya en otros paises, pero el Departamento no se ha pronunciado

aun.

Para Fernandez, la habilitacion de las socimis en el campo facilitaria la entrada de

pequetios inversores y no sélo de grandes fondos de inversion, y favoreceria a los
pequetios duenos de terrenos que no los trabajan y que podrian arrendarlos a estas
sociedades, que invertirian en ellos y repartirian amplios dividendos.

El fundador de Cocampo, Regino Coca, se ha mostrado a favor de la entrada de
las socimis en el negocio agrario pero ha expresado a EFE que habria "asegurar
desde un punto de vista legislativo" que "favorezcan el arrendamiento por parte de



nuevos agricultores y ganaderos", en vez de estar unicamente centradas en los
inversores y sus beneficios.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos
de inversidn y sacaran a bolsa mas inmobiliarias en 2023

En 2022, salieron a cotizar 10 socimis, con un valor de mercado de 1.523 millones de euros -
Espana es uno de los paises con mayor namero de socimis, cerrando 2022 con 110
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a bolsa mas inmobiliarias en 2023.

L os grandes fondos de inversion inmobiliaria internacionales han sido
tradicionalmente los reyes del régimen de Socimi, una férmula societaria creada durante
el gobierno de Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversiéon después

dela crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptaciéon

https://www.elperiodicomediterraneo.com/economia/2023/02/24/patrimonios-familiares-cogen-testigo-fondos-83618471.html 1/5


https://www.epe.es/es/activos/
https://www.elperiodicomediterraneo.com/ceramica/
https://www.elperiodicomediterraneo.com/turismo/
https://www.elperiodicomediterraneo.com/agricultura/
https://www.elperiodicomediterraneo.com/finanzas-personales/
https://www.elperiodicomediterraneo.com/vivienda-en-castellon/
https://www.elperiodicomediterraneo.com/empleo-en-castellon/
https://www.facebook.com/sharer/sharer.php?u=https://www.elperiodicomediterraneo.com/economia/2023/02/24/patrimonios-familiares-cogen-testigo-fondos-83618471.html%3Futm_source%3Dfacebook%26utm_medium%3Dsocial%26utm_campaign%3Dbtn-share
https://twitter.com/intent/tweet?original_referer=https://www.elperiodicomediterraneo.com/economia/2023/02/24/patrimonios-familiares-cogen-testigo-fondos-83618471.html&text=Los%20patrimonios%20familiares%20cogen%20el%20testigo%20a%20los%20fondos%20de%20inversi%C3%B3n%20y%20sacar%C3%A1n%20a%20bolsa%20m%C3%A1s%20inmobiliarias%20en%202023%20https://www.elperiodicomediterraneo.com/economia/2023/02/24/patrimonios-familiares-cogen-testigo-fondos-83618471.html%3Futm_source%3Dtwitter%26utm_medium%3Dsocial%26utm_campaign%3Dbtn-share&via=epmediterraneo
https://api.whatsapp.com/send?text=Los%20patrimonios%20familiares%20cogen%20el%20testigo%20a%20los%20fondos%20de%20inversi%C3%B3n%20y%20sacar%C3%A1n%20a%20bolsa%20m%C3%A1s%20inmobiliarias%20en%202023:https://www.elperiodicomediterraneo.com/economia/2023/02/24/patrimonios-familiares-cogen-testigo-fondos-83618471.html%3Futm_source%3Dwhatsapp%26utm_medium%3Dsocial%26utm_campaign%3Dbtn-share
mailto:?subject=Los%20patrimonios%20familiares%20cogen%20el%20testigo%20a%20los%20fondos%20de%20inversi%C3%B3n%20y%20sacar%C3%A1n%20a%20bolsa%20m%C3%A1s%20inmobiliarias%20en%202023&body=https%3A%2F%2Fwww.elperiodicomediterraneo.com%2Feconomia%2F2023%2F02%2F24%2Fpatrimonios-familiares-cogen-testigo-fondos-83618471.html%3Futm_source%3Dmail%26utm_medium%3Dsocial%26utm_campaign%3Dbtn-share
https://www.elperiodicomediterraneo.com/castello-provincia/2023/02/23/colapso-itv-castellon-dan-citas-83490940.html
https://www.elperiodicomediterraneo.com/sociedad/2023/02/23/lluvias-nieve-castellon-tiempo-83505885.html
https://www.elperiodicomediterraneo.com/sucesos/2023/02/23/anos-carcel-apunalar-policia-local-83467651.html
https://www.elperiodicomediterraneo.com/magdalena/2023/02/21/conciertos-oficiales-magdalena-fiestas-magdalena-2023-musica-ayuntamiento-castello-castellon-83341570.html
https://www.elperiodicomediterraneo.com/magdalena/2023/02/13/fiestas-magdalena-2023-castellon-programa-actos-81128066.html
https://www.epe.es/es/abril/
https://www.elperiodicomediterraneo.com/economia/2023/02/22/precio-luz-jueves-23-febrero-83491613.html
https://micuenta.elperiodicomediterraneo.com/tp/suscripcion/galeria?redirect=https%3A%2F%2Fwww.elperiodicomediterraneo.com%2Feconomia%2F2023%2F02%2F24%2Fpatrimonios-familiares-cogen-testigo-fondos-83618471.html
https://micuenta.elperiodicomediterraneo.com/tp/login
https://www.elperiodicomediterraneo.com/
https://www.elperiodicomediterraneo.com/economia/

24/2/23, 9:21 Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversién y sacaran a bolsa mas inmobiliarias en 2023 - El Periddico ...

de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en Estados

Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al pequeno inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a cotizar

en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del régimen

Espaiia se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de 110a 31
de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que cotizan en el Ibex-
35,ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los tltimos diez afios, 100
inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext Access; aunque 20 han sido
deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los afilos donde mas proliferaron fue
entre 2015y 2019, cuando salian a bolsa empresas con activos desde los 3.650 hasta los
5.050 millones de euros. En total, desde la constitucion del régimen de Socimi han salido a
bolsa inmuebles por valor de 25.444 millones.

Las familias toman el testigo a los fondos
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A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué proviene de
patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al menos 35 deberian
salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmoé durante la presentacion del informe, Antonio
Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo podrian hacer de forma inminente,
una cifra aue se nodria elevar hasta las 15.1a mitad estan controladas nor natrimonios
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Os patrimonios familiares collen a testemuna aos
fondos de investimento e sacaran a bolsa mais
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Os patrimonios familiares collen a testemuna aos fondos de investimento e sacaran a
bolsa mais inmobiliarias en 2023.

Os grandes fondos de investimento inmobiliario internacionais foron tradicionalmente
os reis do réxime de Socimi, unha formula societaria creada durante o goberno de
Zapatero e impulsada durante o de Rajoy para atraer ao investimento despois da crise
desatada a nivel internacional en 2007. Este réxime fiscal é unha adaptacién dos Reit
(Real Esté Investment Trust) internacionais, que proliferaron nos Estados Unidos,
Canadéa e Europa como unha formula de achegar o Real Esta ao pequeno investidor.

Sen ir mais lonxe, estes fondos supuxeron o 91% do valor de activos que sairon a
cotizar nos diferentes mercados bolsistas durante 2022. Unha das obrigaciéns do
réxime de socimi € cotizar nun mercado regulado no prazo de dous anos a cambio de
beneficiarse dun imposto de sociedades do 0%, sempre que repartan o 80% do seu
beneficio via dividendo. O pasado ano pechouse con dez saidas a bolsa de
Sociedades Andénimas Cotizadas de Investimento Inmobiliario, cinco en BME Growth
(antigo Mercado Alternativo Bolsista) e cinco en Euronext Access. Con todo, a pesar
de que sairon as mesmas aos dous mercados, Euronext Access acaparou o 76% en
valor de activos, sublifia o informe realizado por Armanext, asesor de empresas na
sUa saida a bolsa. En paralelo & existencia destes dous mercados xurdiron dous
novos, Portfolio Stock Exchange e Securitize.

Espafa configurase como o segundo pais do mundo con mais socimis, un total de 110
ao 31 de decembro de 2022. Nesta cifra non se tefien en conta as duas que cotizan no
Ibex-35, nin aquelas que o fan no Mercado Continuo. No ultimos dez anos, 100
inmobiliarias sairon a BME Growth e 32 a Euronext Access; ainda que 20 foron
deslistadas do primeiro e dous do segundo mercado. Os anos onde mais proliferaron
foi entre 2015 e 2019, cando saian a bolsa empresas con activos desde os 3.650 ata
0s 5.050 milléns de euros. En total, desde a constitucion do réxime de Socimi sairon a
bolsa inmobles por valor de 25.444 milldns.

As familias toman a testemuna aos fondos

A pesar de que sb6 o 8% do volume de activos que debutou no parqué provén de
patrimonios familiares, estes ganaran protagonismo durante 2023. Polo menos 35
deberian sair a cotizar durante 2023 e 2024, confirmou durante a presentaciéon do
informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. Das 10 que o poderian facer de
forma inminente, unha cifra que se poderia elevar ata as 15, a metade estan controladas
por patrimonios familiares ou investidores privados, este ultimo perfil corresponde a
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grandes empresarios que venderon as stas companias e agora invisten no
inmobiliario. Un dos puntos positivos deste fenbmeno é que se avanza en materia de
transparencia, a profesionalizacion dos seus procesos, eficacia na xestidn, facilita a
restructuracion patrimonial e reporta vantaxes como empresa familiar; segundo a
empresa que asesora en saidas a bolsa..

Unha das grandes tendencias de 2022 é que a vivenda concentra o maior apetito a
hora de crear socimis. "Un 58,5% dos activos corresponde a vivenda, fronte ao 33,5%
de 2021. Construir para alugar afianzouse en 2022 e iso explica o0 menor valor dos
activos e a diminucion do pasivo, xa que son socimis que se incorporan a cotizar &
espera de impulsar a sua actividade", sinala o estudo de Armanext.

Un dos puntos que mais incerteza dan a este mercado é a modificacion do Imposto
sobre o Patrimonio, que entrou en vigor nos ultimos compases do pasado ano. Este
novo imposto obriga a pagalo a aquelas sociedades estranxeiras que tefian mais da
metade dos seus activos investidos en activos inmobiliarios en Espafia. Ademais, o
coémputo realizarase sobre o total do patrimonio da sociedade, independentemente de
que tefian capital fose de Espana. Isto, segundo Armanext, poderia dificultar a nova
chegada de capital estranxeiro a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad

eproduccion, distril

on CEDRO. Su posterior r

ndiente contrato co

Tespol

el cort

nsa, la EMPRESA ha suscrito

de revistas de pre

Para la elaboracién

on CEDRO

uerdo c


https://www.diariodeibiza.es/economia/2023/02/24/patrimonios-familiares-cogen-testigo-fondos-83618478.html
https://www.epe.es/es/activos/20230224/socimi-patrimonios-familiares-fondos-inversion-bolsa-inmobiliarias-2023-83593319

Val or Informativo 2155 EUR

V. Econémi co (VP 678 EUR
DIARIO de IBIZA . on

Uni cos 26 555

Prensa Digital (Espafa) V. CPM 71 EUR
htt ps: //ww. scapef ox. coni url /282899 Vi G Es 98. 523

24/ 02/ 2023

estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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Los patrimonios familiares cogen el testigo a los
fondos de inversion y sacaran a bolsa mas
inmobiliarias en 2023

Gabriel Santamarina - original

Los patrimonios familiares cogen el testigo a los fondos de inversion y sacaran a
bolsa mas inmobiliarias en 2023.

Los grandes fondos de inversién inmobiliaria internacionales han sido tradicionalmente
los reyes del régimen de Socimi, una formula societaria creada durante el gobierno de
Zapatero e impulsada durante el de Rajoy para atraer a la inversion después de la
crisis desatada a nivel internacional en 2007. Este régimen fiscal es una adaptacion
de los Reit (Real Estate Investment Trust) internacionales, que han proliferado en
Estados Unidos, Canada y Europa como una férmula de acercar el Real Estate al
pequefo inversor.

Sin ir mas lejos, estos fondos supusieron el 91% del valor de activos que salieron a
cotizar en los diferentes mercados bursatiles durante 2022. Una de las obligaciones del
régimen de socimi es cotizar en un mercado regulado en el plazo de dos afnos a
cambio de beneficiarse de un impuesto de sociedades del 0%, siempre que repartan
el 80% de su beneficio via dividendo. El pasado afio se cerrd con diez salidas a
bolsa de Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria, cinco en BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursatil) y cinco en Euronext Access. Sin
embargo, a pesar de que salieron las mismas a los dos mercados, Euronext Access
acaparo el 76% en valor de activos, subraya el informe realizado por Armanext, asesor
de empresas en su salida a bolsa. En paralelo a la existencia de estos dos mercados
han surgido dos nuevos, Portfolio Stock Exchange y Securitize.

Espafa se configura como el segundo pais del mundo con mas socimis, un total de
110 a 31 de diciembre de 2022. En esta cifra no se tienen en cuenta a las dos que
cotizan en el Ibex-35, ni aquellas que lo hacen en el Mercado Continuo. En los
ultimos diez afos, 100 inmobiliarias han salido a BME Growth y 32 a Euronext
Access; aunque 20 han sido deslistadas del primero y dos del segundo mercado. Los
anos donde mas proliferaron fue entre 2015 y 2019, cuando salian a bolsa empresas
con activos desde los 3.650 hasta los 5.050 millones de euros. En total, desde la
constitucién del régimen de Socimi han salido a bolsa inmuebles por valor de 25.444
millones.

Las familias toman el testigo a los fondos

A pesar de que solo el 8% del volumen de activos que ha debutado en el parqué
proviene de patrimonios familiares, estos ganaran protagonismo durante 2023. Al
menos 35 deberian salir a cotizar durante 2023 y 2024, confirmé durante la
presentacién del informe, Antonio Fernandez, presidente de Armanext. De las 10 que lo
podrian hacer de forma inminente, una cifra que se podria elevar hasta las 15, la mitad
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estan controladas por patrimonios familiares o inversores privados, este ultimo perfil
corresponde a grandes empresarios que han vendido sus companias y ahora invierten
en el inmobiliario. Uno de los puntos positivos de este fenédmeno es que se avanza en
materia de transparencia, la profesionalizacidon de sus procesos, eficacia en la gestién,
facilita la restructuracion patrimonial y reporta ventajas como empresa familiar; segun
la empresa que asesora en salidas a bolsa.

Una de las grandes tendencias de 2022 es que la vivienda concentra el mayor apetito
a la hora de crear socimis. "Un 58,5% de los activos corresponde a vivienda, frente al
33,5% de 2021. Construir para alquilar se ha afianzado en 2022 y eso explica el
menor valor de los activos y la disminucidén del pasivo, ya que son socimis que se
incorporan a cotizar a la espera de impulsar su actividad", sefiala el estudio de
Armanext.

Uno de los puntos que mas incertidumbre dan a este mercado es la modificacion del
Impuesto sobre el Patrimonio, que entr6 en vigor en los ultimos compases del pasado
ano. Este nuevo impuesto obliga a pagarlo a aquellas sociedades extranjeras que
tengan més de la mitad de sus activos invertidos en activos inmobiliarios en Espana.
Ademas, el computo se realizara sobre el total del patrimonio de la sociedad,
independientemente de que tengan capital fuera de Espafa. Esto, segin Armanext,
podria dificultar la nueva llegada de capital extranjero a Espana.
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